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C/c C.M. Castelo Branco Ex.mos Sr.s
Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 COIMBRA

V/ Refa, PCGT - ID 98 N/ Refa SAI/2022/5957/DVO/DEOT/CD

V/Comunicagao: 25.02.2022 Proc°. 14.01.9/155
Data: 28.03.2022

ASSUNTO: Revisao do Plano Diretor Municipal de Castelo Branco - Proposta Preliminar
de Plano - 1.2 Reunido Plenaria

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia coépia da
Informacao de Servico deste Instituto, com o n® INT/2022/3474[DVO/DEQT/SG],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

——— ; —

Fernanda Praca

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado
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Informacgéao de servigo n.° 2022.1.3474 [DVO/DEOT/SG]

Assunto: Revisdo do Plano Diretor Municipal de Castelo Branco - Proposta Preliminar de
Plano - 1.2 Reunido Plenaria

Processo: 14.01.9/155 (PCGT - ID 98)

Emite-se parecer favoravel condicionado a retificagdo das questGes de compatibilidade com
IGT (Proposta do PROT-Centro) e a resolugao das questdes relacionadas com o cumprimento
de normas legas e regulamentares aplicaveis, conforme despacho da Sra. Diretora de
Departamento e parecer técnico que antecede. Chama-se, ainda, a atencdo para as questdes
de cariz técnico que concorrem para a valorizagdo da oferta e ativos turisticos deste concelho.
Comunique-se a CCDR Centro, e dé-se conhecimento a Camara Municipal de Castelo Branco,
via PCGT.

26.03.2022

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)
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Informacao de servico n.° INT/2022/3474 [DVO/DEOT/SG]

Assunto: Revisao do Plano Diretor Municipal de Castelo Branco - Proposta Preliminar de Plano — 1.2 Reunido
Plenaria

Processo: 14.01.9/155 (PCGT - ID 98)

Considerando a analise e apreciagdo efetuadas na Informacdo de servigo que antecede, emite-se parecer
favoravel a Proposta de Revisdo do PDM de Castelo Branco, condicionado:

1) A retificacdo das questdes de compatibilidade com IGT (Proposta do PROT-Centro), identificadas nos
n.%s 4 a) e 4b) da parte II da Informagdo que antecede;

2) A retificacdo das questdes relativas ao cumprimento de normas legais e regulamentares aplicaveis,
igentificadas nos pontos 1,4 <c), 7b) e 8;

3) A devida ponderacdo das questdes de cariz técnico, identificadas nos n.%s 2, 3, 5, 6, 7 a), 9, 10, 11
a), 11 b), 11 c), 12 e 13, da parte II, que concorrem para a valorizacdo da oferta turistica do
municipio.

A consideracdo superior, com proposta de comunicacdo & CCDR Centro, com conhecimento & Camara
Municipal de Castelo Branco, via PCGT.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Praca
25.03.2022
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Informacao de servigo n.° INT/2022/3474 [DVO/DEOT/SG]
25/03/2022

Assunto: Revisdao do Plano Diretor Municipal de Castelo Branco - Proposta Preliminar de Plano -
1.2 Reunido Plenaria (PCGT - ID 98)

(14.01.9/155)

I. ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O presente parecer analisa a proposta preliminar de plano da Revisao do Plano Diretor Municipal de Castelo
Branco (PDMCB), no dmbito das competéncias do Turismo de Portugal, I.P. (previstas na alinea a) do n° 2
do artigo 21° do Decreto-Lei n® 39/2008, de 7 de margo, com a redacao dada pelo Decreto-Lei n.2 n°
80/2017, de 30 de junho), na sequéncia da convocatéria para a 12 reunido plenaria da Comissdo
Consultiva, a realizar no dia 31/03/2022, remetida pela Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional (CCDR) Centro, através da plataforma PCGT-ID 98, em 25/02/2022 (ENT/2022/6286, de
25.02.2022), onde se encontram os elementos para andlise.

O PDMCB (aprovado pela RCM n.° 66/94, de 11 de agosto, objeto de diversas alteragdes) encontra-se em
revisao desde 2019, sendo acompanhado por uma Comissao Consultiva que integra este Instituto.

No ambito do processo de revisdo do PDMCB, o TdP disponibilizou na PCGT informagdo especifica do
turismo relevante para a elaboracdo da presente proposta de revisdo (oficio com a ref.@
SAI/2019/11885/DVO/DEOT/FP), parecer emitido relativo aos elementos iniciais disponibilizados, através
da informagdo de servigo n.° INT/2019/10318, de 13.09.2019 e parecer emitido relativo aos Estudos de
Caracterizagdo e Diagndstico e ao Relatdrio de Definicdo do Ambito da AAE, através da informacado de
servigo n.° INT/2021/6099, de 23.06.2020.

II. APRECIACAO

Analisada a proposta apresentada, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

Sobre o REGULAMENTO:

A. Titulo IV - Uso do Solo

Capitulo IT - Disposicoes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano

1. Capitulo II. Disposi¢oes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano

De forma a dar cumprimento aos objetivos e metas de sustentabilidade ambiental preconizadas no
atual documento estratégico do turismo “Estratégia para o Turismo 2027”, ao nivel da eficiéncia
hidrica e energética e da correta gestdo dos residuos (ponto 11.4.2 do Anexo da RCM n.° 134/2017,
de 27 de setembro), assim como a medida do Plano de Acdo do PNPOT que estabelece o fomento da
adocao dos principios da economia circular nos IGT, visando, nomeadamente, o uso eficiente de
recursos e a valorizacdo de boas praticas de sustentabilidade por parte das empresas do turismo e
dos destinos (medida 3.11 - “Organizar o territério para a economia circular” do Dominio
Economia), devera o regulamento contemplar requisitos de eficiéncia ambiental para a instalacao de
empreendimentos turisticos em solo urbano e em solo rustico, propondo-se a introdugdo dos
seguintes requisitos nas disposicdes comuns ao solo rustico e ao solo urbano:

e Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermedveis nos espacos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

e Solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insercdo na envolvente e na morfologia do terreno;

e Solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autoctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local
e com maior capacidade de captura de carbono;

e Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalacdo de
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dispositivos que promovam a reducdao dos consumos de agua nos edificios e nos espacos
exteriores, de acordo com os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos;

e Adocdo de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da
instalacdo de equipamentos de maior eficiéncia energética, da adocdo de sistemas solares
passivos e da utilizacdo de fontes de energia renovavel;

e Adocdo de sistemas de separacdo de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

2. Art.%2 26.9 - Usos e atividades interditos e areas de protecdo

A\

N.© 4: Deve retificar-se a redagao nos seguintes termos
integrada na prdpria exploracdo”;

(...) exceto na modalidade agroturismo, se

3. Art.© 28.9 - Atos validos e preexisténcias

N.° 10, alinea b) ii: Sobre a abordagem as preexisténcias considera-se que a ampliagdo prevista de
15% da area de construgdo de preexisténcias de empreendimentos turisticos é bastante reduzida,
sublinhando-se que as propostas de outros PDM apontam, por via de regra, para valores entre os
30% e os 50%;

Capitulo IV - Solo Rustico

4, Art.9 37.° - Empreendimentos turisticos em solo rustico

a) N.°© 1, alinea a): Em conformidade com a proposta de PROT-Centro, no caso dos
estabelecimentos hoteleiros, os mesmos devem limitar-se aos classificados como Hotéis e
Pousadas, vedando, assim, a possibilidade de se instalarem, em solo rustico, hotéis-
apartamentos;

b) N.© 3: No caso dos hotéis e hotéis rurais construidos de raiz, em conformidade com a proposta
de PROT-Centro, devem estabelecer-se, ainda, os seguintes parametros: Categoria minima de
3*; densidade maxima de 40 camas/ha; e, associar equipamentos de recreio e lazer de ar
livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais, ciclovias);

c) N.° 5: Considerando que as areas de servico para autocaravanas (ASA) ndo sdo
empreendimentos turisticos, destinando-se exclusivamente ao estacionamento e pernoita de
autocaravanas, devera a epigrafe do Art.0 37 ser alterada nos seguinte termos
“Empreendimentos turisticos e areas de servico para autocaravanas em solo rustico”. Em
alternativa podera proceder-se a abordagem das ASA em artigo auténomo;

5. Art.% 39.9 - Identificacdo e objetivos (Espacgos Agricolas)

N.© 2, alinea d): Deve referir-se “empreendimentos turisticos isolados” e ndo apenas
“empreendimentos turisticos” de modo a remeter para as tipologias de empreendimentos turisticos
(ET) estabelecidas nos termos do art.°© 37.° do PDMCB;

6. Art.° 40.9 - Usos (Espacos Agricolas)

N.° 2, alinea b, 2.: Em substituicdo de “empreendimentos de TER, TH e PCC”, nos termos do art.°
37.°9 do PDMCB, deve referir-se empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de TER, TH e
PCC” de modo a remeter para as condicGes e parametros estabelecidos no art.° 37.9;
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7. Art.° 41.9 - Usos e edificabilidade nos Espacos Agricolas de Producdo na area do POASAC

a) N.° 1, alinea b): Em substituicdo de “empreendimentos de TER”, nos termos do art.?2 37.° do
PDMCB, deve referir-se empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de TER” de modo a
remeter para as condigbes e parametros estabelecidos no art.? 37.9;

b) N.° 4: Tendo por objetivo reconduzir os conceitos aos legalmente estabelecidos, considera-se
de substituir a expressdao “area ocupada” pelos conceitos estabelecidos no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio e Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de
setembro;

8. Art.242.9 - Usos e edificabilidade nos Outros Espacos Agricolas na area do POASAP

Alinea a): Tendo por objetivo reconduzir os conceitos aos legalmente estabelecidos, considera-se
de substituir a expressao “area ocupada” pelos conceitos estabelecidos no Decreto Regulamentar
n.%2 9/2009, de 29 de maio e Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro;

9. Art.©45.9 - Usos (Espacos Florestais)

N.° 2, alinea b) 2.: Em substituicdo de “empreendimentos de TER, TH e PCC”, nos termos do art.°
37.9 do PDMCB, deve referir-se empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de TER, TH e
PCC” de modo a remeter para as condigGes e parametros estabelecidos no art.° 37.9;

10. Art.© 61.9 - Edificabilidade nos Aglomerados Rurais

Considera-se que deverao ser incorporadas disposicdes que salvaguardem a qualificacdo
urbanistica e a qualidade do espaco publico, bem como a autenticidade dos aglomerados,
nomeadamente promovendo a reabilitacdo do patrimdnio edificado, preservando e valorizando os
seus tracos identitarios;

B. Titulo V - Rede Rodoviaria, Estacionamento e areas para Espacos Verdes e de Utilizagdo
Coletiva e Infraestruturas

11. Art.© 84.° - Dimensionamento do estacionamento

a) N.° 3: Ndo se considera uma boa pratica a identificacdo de diplomas no regulamento dos PDM,
face, designadamente, a respetiva dinamica de alteracdo. Neste sentido sugere-se substituir a
referéncia a “Portaria n.© 327/2008, de 28 de abril, alterada pela Portaria n.© 309/2015, de 25
de setembro, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.° 49/2015, de 2 de novembro”
apenas por “.... na legislacdo especifica”;

b) N.© 3, alinea c): Nao se afigura razoavel a dotacao de 1 lugar por cada dois campistas, que se
considera excessiva, devendo a mesma ser devidamente ponderada. A referéncia que este
instituto tem de outros PDM em termos de dotagdo de estacionamento em PCC é de 1 lugar
por cada 10 campistas;

c) N.° 3, alinea d): A definicdo de um parametro especifico de estacionamento para veiculos
pesados de passageiros em empreendimentos turisticos ndo é, em regra, uma opcao
qualificadora da oferta turistica. A pertinéncia na dotagdo de estacionamento para veiculos
pesados de passageiros depende, em grande medida, do mercado alvo, podendo o promotor,
em qualquer circunstancia, acautelar a dotagdo de estacionamento para este tipo de veiculos.
Com efeito, em alternativa a dotacdo de uma area de estacionamento para veiculos pesados
de passageiros, sugere-se acautelar a previsao de 1 lugar para tomada e largada de
passageiros;
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Sobre a PLANTA DE ORDENAMENTO:

12. Na legenda, integrada no solo Urbano, é apresentada a categoria de “Espago de Uso Especial -
Espacos de Infraestruturas” contudo, o RPDMCB ndo define qualquer regime para a mesma,
situacdo que deve ser retificada;

13. Considera-se que, caso existam percursos pedonais e ciclaveis de fruicdo turistica e/ou religiosa
(ex. Caminhos da Fé) consolidados, ou seja, com tracado sinalizado e com entidade gestora
definida, os mesmos deverdo ser identificados com grafismo especifico na planta de ordenamento
do PDMVR.

Para a retificagdo das questdes acima identificadas, recomenda-se a consulta ao “Guia Orientador para a
Abordagem ao Turismo na Revisdao de PDM”, na sua versao atualizada a outubro de 2021, elaborado por
este Instituto, disponivel em https://www.turismodeportugal.pt (Desenvolvimento e Apoio as Empresas >
Planear e Iniciar > Ordenamento Turistico > O Turismo nos IGT), que possui carater eminentemente
operativo, visando apoiar os municipios e equipas projetistas da revisdo dos PDM, bem como as demais
entidades publicas e privadas com interesses especificos nas matérias de Ordenamento Turistico.

III. CONCLUSAO

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propde-se a emissao de parecer favoravel a proposta de
plano da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Castelo Branco, condicionado a retificacdo dos aspetos
mencionados na parte II deste parecer, relativos ao cumprimento de normas legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente, n.%s 1, 4 c), 7 b) e 8, e a conformidade com Instrumentos de Gestdo
Territorial de hierarquia superior (Propostas de PROT-C), desighadamente, n.%s 4 a) e 4 b).

Deverdo, também, ser ponderados os aspetos referidos nas alineas remanescentes - n.%s 2, 3, 5, 6, 7 a),
9, 10, 11 a), 11 b), 11 ¢), 12 e 13 - relativas a questdes técnicas identificadas, que visam contribuir para
uma mais adequada abordagem ao setor do turismo.

A consideracdo superior,

25/03/2022

X Susana Gracio

Susana Gracio

Assinado por: SUSANA ISABEL MENDES DA SILVA GRACIO
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