Camara Municipal de Castelo Branco

INFORMAGAO
N°.11281 de 15/07/2025

DEPARTAMENTO AMBIENTE OBRAS E SUSTENTABILIDADE

Divisao de Urbanismo e Obras Particulares

ASSUNTO: Plano de Pormenor da Cheira - Inicio do Procedimento de Elaboragao

Pela sociedade HLMT, Lda, foi presente no passado dia 7 de julho de 20025 uma
“Manifestacdo de interesse para a celebracdo de um contrato para planeamento para a
elaboragdo de um PP em Cheira” que em jeito proativo e em articulagcdo com a estratégia de
desenvolvimento para o concelho, propde-se, enquanto adquirente, do prédio com 204701 m2,
inscrito com a matriz predial rustica da freguesia de Castelo Branco sob o artigo n.° 224, da
seccdo AQ, contiguo a area urbana de Castelo Branco delimitada no Plano Geral de
Urbanizagdo (PGUCB), promover a sua valorizagao urbanistica e funcional, a par com a sua
qualificacdo ambiental e paisagistica, através da criagdo de um espaco multifuncional,
conjugando as fungdes habitacional (incluindo habitagdo acessivel), comércio, equipamentos e

Servigos.

De acordo com o referido documento, a valorizacdo urbana e urbanistica do prédio que se
preconiza para o local:
1. é contigua a area de expanséao urbana da cidade de Castelo Branco;
2. promove a contiguidade e crescimento urbano da cidade que se adivinha urbana;
3. consolida e reforga o espago urbano de Castelo Branco através de uma expansao
multifuncional;
4. articula-se com o modelo de ordenamento e desenvolvimento do concelho assumido no
PDMCB, em progresso, porquanto:
- potencia a escala urbana e a atratividade do concelho para reter e captar pessoas,
especialmente em idade ativa, através do aumento da oferta de espacos para
habitacdo, atividades econdmicas e equipamentos e servicos complementares

daqueles;
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Camara Municipal de Castelo Branco

- contribui para reforcar a capacidade polarizadora o concelho de Castelo Branco e da
cidade de em particular, no contexto urbano regional, através de ganhos de escala
urbana, sociodemografica;

- reflete uma politica municipal de governanga com olhar estratégico;

- € um contributo para sanar fragilidades demogréaficas do concelho, sobretudo na
capacidade de atrais jovens ativos e com elevadas competéncias;

permite otimizar a rede de infraestruturas existentes;

€ convergente com a Estratégia Local de Habitagdo do concelho (2021-2030) de

Castelo Branco, que conclui pela necessidade de responder a falta de habitacao;

Contudo, os Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) em vigor, nomeadamente o Plano Diretor
Municipal, classificam, de um modo geral o local, como solo rustico, ndo conferindo assim
faculdades urbanisticas ao solo, e que segundo os interessados, para promover a valorizagao
urbana e urbanistica nos moldes propostos é necessario reclassificar o solo.

Pelo que, é proposto para o efeito a reclassificacdo do solo, a elaboracao Plano de Pormenor
(PP) com efeitos registais, nos termos do artigo 72.° RJIGT, conjugado com o artigo 8.° do
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, demonstrando, ainda o interesse em

contratualizar com a Camara Municipal a elaboragao do referido PP.

Ora, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), a
elaboracdo de um Plano de Pormenor compete a Camara Municipal, a quem cabe deliberar
sobre a sua realizacédo, fundamentando a oportunidade desta decisdo e a escolha da area de
intervencado e estabelecendo os respetivos termos de referéncia. Podendo, a elaboracédo do
Plano de Pormenor ser contratualizada entre a Camara Municipal e os interessados na sua
elaboracao.

Sendo que, estes contratos estdo naturalmente sujeitos ao exercicio dos poderes publicos
municipais relativamente aos procedimentos, conteudo, aprovagao e execu¢ao do plano, bem
como a todas as disposigdes legais e demais instrumentos de gestao territorial em vigor para a

area em causa, com o0s quais se devem compatibilizar ou conformar.

Assim sendo, e atendendo aos fundamentos expostos na manifestacdo de interesse

apresentada, nomeadamente:
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1. que o regime de uso do solo que consta do PDMCB eficaz e na proposta do PDMCB em
revisdo, mantém-se no essencial em solo rustico e, por conseguinte, que ndo conferem
edificabilidade ao local que permita a valorizagao urbanistica do espaco;

2. que o Municipio enquanto ator local privilegiado tem todo o interesse em promover e
valorizar o territério e incrementar a sua atratividade, notoriedade e area de influéncia;

3. que a valorizagdo do solo ora pretendido, que é contiguo ao perimetro urbano, permite
colmatar e rematar a malha a norte da cidade de Castelo Branco, ndo dispersando a
edificacdo nem as redes, antes permite a sua otimizacao;

4. que a valorizacao do solo desejada, esta alinhada com a estratégia de desenvolvimento do
concelho, contribuindo para conferir escala a cidade e incrementar os fatores de
crescimento e de competitividade e atratividade local;
que a valorizagao do solo, permite aproveitar e incrementar escalas de oportunidade;
que a valorizagdo urbana desejada vem responder a caréncia habitacional existente e
anotada na Estratégia Local de Habitagdo do concelho;

7. que para a valorizagao urbanistico da area, € necessario reclassificar solo, de rustico para
urbano, através de um instrumento proprio, i.e., um plano de pormenor com efeitos
registais;

8. que a valorizacdo do solo, como solo urbano pretendido, contribui, de forma inequivoca,
para a consolidagdo da malha urbana no setor norte da cidade e para o desenvolvimento
sustentavel do territério, ndo conflitua com valores ambientais e patrimoniais € € um
contributo para a dinamizagdo socioeconémica do concelho, e, nesta medida alinha-se
com o previsto no n.° 1 e 2 do artigo 72.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT);

9. que a Constituicdo da Republica Portuguesa (CRP), na versdo que lhe foi conferida pela
Lei Constitucional n.° 1/2005, de 12 de agosto, confere a possibilidade, nos termos do n.° 5
do artigo 65.°, da participacdo de interessados na elaboracdo dos instrumentos de
planeamento urbanistico e quaisquer outros instrumentos de planeamento do territorio;

10. o disposto no n.° 1 e 2, do artigo 6.°, conjugados com o n.° 1 do artigo 81.° do RJIGT, em
alinhamento com a CRP, que confere o direito a participacdo de todas as pessoas,
singulares e coletivas, nomeadamente, na elaboragdo dos planos territoriais mediante uma
proposta de contrato de planeamento, conforme o previsto igualmente no n.° 3 do artigo
47.° da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (LBGPPSOTU);
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Consideram estes servicos que, caso seja esse o0 entendimento do 6rgao executivo, podera
ser determinado o inicio do procedimento de elaboracéo do plano de pormenor da Cheira, com
0 recurso a contratualizacio para o planeamento, aprovando assim para o efeito, os termos de
referéncia e a minuta de contrato que se anexam, assim como, estabelecendo sejam
estabelecidos os prazos de 30 dias uteis para periodo de participacao publica e de 24 messes

para a elaboracéo do Plano de Pormenor.

Por forma a garantir a devida publicitacdo da deliberacdo da Camara Municipal de Castelo
Branco do inicio do procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor da Cheira PPC (cf.
alinea c) do n.° 4 do artigo 191° do RJIGT) e a sua contratualizagao (cf. n.° 4 do artigo 81° do
RJIGT) devera ser promovida a sua publicagdo e divulgacao através do Diario da Republica,
meios de comunicacao social, plataforma colaborativa de gestao territorial e sitio na Internet da

Camara Municipal de Castelo Branco.

Neste sentido, submete-se igualmente a minuta de aviso para apreciagdo da Camara

Municipal.

Quanto a delimitagdo da area intervengdo do plano de pormenor proposta pela sociedade
(prédios inscritos na matriz predial rustica da freguesia de Castelo Branco sob os artigos 224 e
117 da secgédo AQ), foi entendimento destes servigos que, por forma a evitar um intersticio de
solo rustico contido por solo urbano em todos os quadrantes, que o prédio inscrito na matriz
predial rustica da freguesia de Castelo Branco sob o artigo 249 da secg¢do AQ, também deveria
ser incluido, passando a integrar a proposta, ou seja, a area de intervengao incidira sobre os

trés prédios rusticos abaixo descritos:

Artigo Seccio | Freguesia | Area Total Area PPC
(ha)
(ha)
224/AQ AQ C.Branco 20,5 19,1
117/AQ AQ C.Branco 0,89 0,89
249/AQ AQ C.Branco 0,89 0,89
Total 22,28 20,88

Nota: A area de intervengao do PPC, podera sofrer ligeiros ajustamentos resultantes cartografia que ira ser
elaborada e homologada pela DGT

O limite dos prédios tem como fonte https://snic.dgterritorio.gov.pt/visualizadorCadastro, sendo que o
calculo da area foi efetuado em ambiente SIG correspondente a area que consta naquele site.
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Area de intervenc&o do Plano

Atente-se ainda, que de acordo com o n.° 1 do artigo 78.° do RJIGT, “... os planos de pormenor
SO sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que s&o suscetiveis de ter

efeitos significativos no ambiente ...”, nesse sentido, a avaliagdo preventiva, estratégica e
integrada dos efeitos ambientais que o plano possa vir a ter. Esta qualificacdo do plano para
efeitos de avaliagdo ambiental estratégica (AAE), é efetuada pela Camara Municipal, tendo em
consideracgao os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho,
na sua redacdo atual. Nestes termos, considerando a andlise efetuada, sugere-se que a

elaboragao do PPC seja sujeita ao procedimento de AAE.

Face ao exposto propbe-se, em sintese, que em reunido publica do 6rgdo executivo seja
deliberado o seguinte:
a) Dar inicio a elaboragédo do Plano de Pormenor da Cheira (PPC), aprovando os termos
de referéncia;
b) Estabelecer um prazo de 30 dias uteis para o periodo de participagao publica;
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c) Estabelecer o prazo de 24 meses para a elaboragcdo do PPC, prorrogavel por um
periodo de igual duracdo, nos termos do n.° 6 do artigo 76.° do RJIGT;

d) Promover a publicitacdo da deliberagdo da Camara Municipal, através da publicagdo no
Diario da Republica e a divulgagdo na comunicacao social, na plataforma colaborativa
de gestao territorial e no sitio na Internet da cdmara municipal;

e) Contratualizar a elaboracdo do Plano de Pormenor da Cheira (PPC), aprovando a
minuta de contrato, delegando no Presidente da Camara Municipal de Castelo Branco
poderes para outorgar o referido contrato e sujeitar o mesmo a um periodo de consulta
publica por um prazo de 30 dias uteis, nos termos do disposto no artigo 81.°, no n.° 3 do
RJIGT;

f) Aprovar a minuta do aviso a publicitar a deliberacdo camararia que determina a
elaboragao do PPC, a sua contratualizagdo e o inicio do periodo de consulta publica
prévia para a formulacdo de sugestdes e para a apresentacido de informagbes, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento
de elaboragao

g) Qualificar a elaboragao do Plano de Pormenor da Cheira, como sujeita a avaliacdo

ambiental estratégica (AAE);

A consideracao superior,

Chefe Divisao

Assinado por: PEDRO MIGUEL DOS SANTOS DIAS
Num. de Identificacao: 10815415
Data: 2025.07.15 16:08:48+01'00"

Pedro Miguel Santos Dias

Anexos:
1. Termos de Referéncia
2. Minuta do Contrato de Planeamento, e respetivos anexos
3. Minuta do Aviso
4. Manifestagao de interesse para a celebragdo de um contrato de planeamento para a elaboragao do Plano de
Pormenor da Cheira
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