CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO

ATA 1/2026

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA N.2 52/2026 PARA CEDENCIA, EM
DIREITO DE SUPERFICIE, DE UMA PARCELA DE TERRENO, SITA NO
AERODROMO MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO COMENDADOR JOAQUIM
MORAO, DESTINADA A INSTALACAO DE UM POSTO DE COMBUSTIVEIS
LIQUIDOS PARA ABASTECIMENTO DE AERONAVES — ANALISE E PROPOSTA
AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS.

--- Aos dezasseis dias do més de outubro de dois mil e vinte e seis, reuniu o Juri da Comissdo da
hasta publica, referente ao Edital n.2 52/2026 da Camara Municipal de Castelo Branco referente ao
Procedimento de Hasta publica para cedéncia, em direito de superficie, de uma parcela de terreno,
sita no Aerédromo Municipal de Castelo Branco Comendador Joaquim Mordo, destinada a

instalacdao de um posto de combustiveis liquidos para abastecimento de aeronaves, com a seguinte

composi¢do. Estando presentes:
--- Presidente: Teresa Alexandra Amaro Lopes Cravo da Fonseca, Coordenadora Municipal de
Protecdo Civil da Camara Municipal de Castelo Branco; Maria Helena Jesus Lopes, Técnica Superior
da Camara Municipal de Castelo Branco; e Amandio Paulo Martins Nunes, Chefe do Gabinete do

Presidente da Camara Municipal de Castelo Branco, como vogais efetivos.

--- O juri recebeu os pedidos de esclarecimento referentes ao Edital n.2 52/2026, ao abrigo do n.2
1 da clausula sétima do Programa do Procedimento, apresentados pelos seguintes interessados:---

1. Joanna Renata Flieger, em 09/10/2026, MyDoc 27502 de 09/10/2026

2. TRMK — Aeronautics, Lda., em 12/10/2026, MyDoc 27632 de 12/10 /2026

--- Desde logo o juri constatou que os pedidos de esclarecimentos foram apresentados apds o termo

do prazo que decorre da cldusula sétima do programa do procedimento, o 10.2 dia anterior a data

da hasta publica, ou seja, o dia 7 de outubro.
---Todavia, por respeito aos principios da transparéncia e da boa-fé, o juri considera pertinente
clarificar algumas das questdes formuladas, esclarecendo as situagdes que possam gerar duvidas

nos interessados.

---Como tal, ao invés de ndo atender aos requerimentos, por extemporaneos, o juri decide dar
resposta aos pedidos de esclarecimento apresentados, e da-los a conhecer a todos os potenciais

interessados na hasta publica a realizar no préximo dia 21 de outubro.
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---Neste sentido, e quanto aos pedidos recebidos, o juri presta os seguintes esclarecimentos:-------

PONTO 1 - Quanto ao pedido da interessada Joanna Renata Flieger (Anexo l):

---Questdo 1 — Sobre a auséncia de exclusividade de exploragdo

a) Esclarece-se que a constituicdo do direito de superficie objeto da presente hasta publica ndo
confere ao adjudicatdrio qualquer direito de exclusividade na exploracdo ou no fornecimento de
combustiveis de aviacdo no Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim

Mor3o.

Neste sentido, o Municipio podera apreciar eventuais pedidos de instalacdo de depdsitos ou
equipamentos de abastecimento por parte de outros operadores, designadamente operadores de
aviacdo ou de trabalhos aéreos, ficando qualquer autorizacdo dependente do cumprimento dos

requisitos legais, regulamentares, técnicos e de seguranca aplicaveis, bem como da compatibilidade

com as condi¢es de funcionamento do aerédromo.
b) Atualmente, existem no Aerédromo Municipal de Castelo Branco dois depdsitos de combustivel

Jet A-1, propriedade de terceiros, destinados exclusivamente ao abastecimento das aeronaves

afetas as operagdes de combate a incéndios.
A instalagdo destes depodsitos foi admitida pelo Municipio para responder a necessidades
operacionais especificas, num contexto em que ndo existia no aerédromo uma infraestrutura de
abastecimento capaz de assegurar o fornecimento de combustivel aqueles meios aéreos.

Estes depdsitos ndo constituem um posto de abastecimento comercial aberto aos restantes

utilizadores do aerédromo.

E inten¢do do Municipio que, apds a entrada em funcionamento do posto de abastecimento objeto
da presente hasta publica, desde que este esteja devidamente licenciado e assegure o
fornecimento de combustivel necessario as operagdes de combate a incéndios, os referidos
depdsitos sejam desativados e removidos, mediante os procedimentos legalmente aplicaveis.------
Deste modo, o Municipio ndo prevé a manutencdo dos atuais depdsitos como uma infraestrutura
de abastecimento paralela ao futuro posto, sem prejuizo da necessidade de garantir a continuidade

operacional dos meios aéreos de combate a incéndios durante a transigao.

c) A constituicdo do direito de superficie objeto da presente hasta publica ndo impede o Municipio
de, futuramente, promover outro procedimento destinado a instalacdo de infraestruturas de
abastecimento de combustiveis, caso tal se revele necessario ou adequado as necessidades do

aerédromo e ao interesse publico.
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Qualquer decisdo nesse sentido dependerd da avaliacdo das circunstancias existentes a data e do

cumprimento dos procedimentos e requisitos legais aplicaveis, ndo existindo, nesta fase, qualquer

decisdao municipal de instalacdo de um segundo posto de abastecimento.
d) O Municipio ndo prevé proceder a altera¢do das pecas do procedimento para introduzir uma

cldusula de exclusividade na exploracdo ou no fornecimento de combustiveis de aviacdo no

Aerddromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim Morao.
A viabilidade econdmica do investimento deverd ser avaliada pelos interessados tendo em
consideracdo as condigOes estabelecidas nas pecas do procedimento, incluindo a inexisténcia de

um regime de exclusividade comercial.

Sem prejuizo do exposto, o Municipio reafirma que a instalagcdo do posto de abastecimento objeto
da presente hasta publica visa dotar o aerédromo de uma infraestrutura devidamente licenciada,
capaz de assegurar, em condi¢des adequadas de seguranca e operacionalidade, o fornecimento dos

combustiveis previstos no Caderno de Encargos aos diferentes utilizadores do aerédromo, incluindo

os meios aéreos afetos as operagdes de combate a incéndios.

---Questdo 2 — Sobre a capacidade do reservatério de AVGAS 100LL (ponto 2.a do Caderno de

Encargos)
Esclarece-se que a capacidade minima de armazenamento de 10 000 litros de AVGAS 100LL prevista
no ponto 2.a do Caderno de Encargos foi definida tendo em consideragdo as caracteristicas da
atividade aerondutica desenvolvida no Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador

Joaquim Mordo e a evolugdo previsivel das necessidades de abastecimento deste tipo de

combustivel.
Embora o aerédromo constitua a base nacional de operacdo das aeronaves Canadair CL-215, que
utilizam AVGAS 100LL, a atividade destas aeronaves tem vindo a apresentar limitacdes
operacionais, encontrando-se atualmente afetas a operacdo apenas duas aeronaves deste modelo.
Acresce que, nos ultimos anos, se tem verificado a utilizacdo de aeronaves Canadair CL-215T em
substituicdo dos modelos mais antigos, sendo que aquelas utilizam combustivel Jet A-1.--------------
Esta evolugdo aponta para uma redugdo progressiva da procura de AVGAS 100LL associada as
operagOes de combate a incéndios, mantendo-se a sua utilizagdo sobretudo no ambito da aviagdo
ligeira, cujas necessidades habituais de abastecimento sdo significativamente inferiores.--------------
Neste contexto, o Municipio considera que a capacidade minima de 10 000 litros prevista no

Caderno de Encargos constitui uma solucdo proporcionada as necessidades atualmente
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identificadas e a evolugcao expectdvel da procura, ndo se justificando impor a todos os concorrentes

a instalacdo de um reservatdrio com capacidade minima de 50 000 litros.

Assim, o Municipio mantém a capacidade minima de armazenamento de AVGAS 100LL estabelecida

no ponto 2.a do Caderno de Encargos, ndo prevendo proceder a sua alteracgao.
Sem prejuizo do exposto, a capacidade prevista constitui um requisito minimo, podendo o
adjudicatario propor uma capacidade superior, desde que tal seja tecnicamente viavel e obtenha
as autorizagdes legalmente exigiveis, observando-se, nesse caso, as condi¢des previstas nas pegas

do procedimento para o aumento da capacidade de armazenamento.

Compete ao futuro explorador assegurar uma gestdo adequada das existéncias e da reposicao de

combustivel, de modo a garantir a continuidade e a qualidade do servico de abastecimento, tendo

em consideracdo as necessidades efetivas dos utilizadores do aerédromo.

---Questao 3 — Sobre a exigéncia de fornecimento de MOGAS
a) Esclarece-se que a inclusdo do combustivel MOGAS nas obrigacGes de fornecimento previstas no

Caderno de Encargos resulta das necessidades efetivas dos utilizadores do Aerédromo Municipal

de Castelo Branco — Comendador Joaquim Morao.
Com efeito, existem aeronaves de avia¢do ultraligeira que operam no aerédromo e utilizam este

tipo de combustivel, incluindo aeronaves afetas a atividade do Aeroclube de Castelo Branco,

sediado nesta infraestrutura.
O Municipio reconhece que a utilizacdo de MOGAS em aeronaves exige cuidados especificos,
nomeadamente quanto a composi¢do e qualidade do combustivel, a sua compatibilidade com os
motores e sistemas de alimentacdo das aeronaves e as condicbes de armazenamento e

abastecimento.

Neste sentido, compete ao futuro explorador do posto assegurar que o combustivel disponibilizado
cumpre as especificacbes aplicaveis, bem como garantir a sua correta identificacdo,
armazenamento, manuseamento e fornecimento, através de equipamentos adequados e em

condigBes de segurancga, prevenindo situagdes de contaminagdo ou mistura indevida com outros

combustiveis.
Por sua vez, compete aos proprietarios e pilotos das aeronaves verificar a admissibilidade da

utilizacdo de MOGAS nos respetivos equipamentos, de acordo com as especificagdes dos

fabricantes, as limitagdes técnicas e as autoriza¢des aplicaveis.
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A disponibilizacdo de MOGAS no aerédromo nao significa, portanto, que este combustivel seja
adequado a todas as aeronaves, nem dispensa a verificacdo da sua compatibilidade por parte dos

respetivos operadores.

b) O Municipio ndo prevé eliminar a obrigatoriedade de disponibilizacdo de MOGAS estabelecida

no Caderno de Encargos.

A manutencdo desta exigéncia justifica-se pela procura efetiva deste combustivel por parte de

utilizadores do aerédromo, particularmente no segmento da aviacdo ultraligeira.

Acresce que o aumento da capacidade de armazenamento de AVGAS 100LL ndo constitui uma

alternativa equivalente ao fornecimento de MOGAS, uma vez que se trata de combustiveis

distintos, destinados a responder a necessidades operacionais diferentes.
Assim, mantém-se a obrigacdo de fornecimento de MOGAS nas condi¢des estabelecidas nas pecas

do procedimento, cabendo ao futuro explorador implementar as solugdes técnicas e operacionais

necessarias para garantir a seguranca e a qualidade do respetivo abastecimento.
O Municipio considera que a disponibilizacao dos diferentes tipos de combustivel previstos no
Caderno de Encargos contribui para assegurar um servico de abastecimento adequado a

diversidade de aeronaves e atividades desenvolvidas no aerédromo.

---Questao 4 — Sobre as caracteristicas geotécnicas do terreno e o prazo de constru¢ao------------

a) Esclarece-se que o Municipio de Castelo Branco ndo dispde de estudos geotécnicos especificos

relativos a Parcela C, objeto da presente hasta publica.
Compete ao futuro superficiario promover os levantamentos, estudos e demais elementos técnicos
gue se revelem necessarios a elaboragdo do projeto e a execugdo das obras, incluindo a avaliacdo
das caracteristicas do subsolo e das condi¢des de implanta¢do dos depdsitos de combustivel.-------
A solucdo construtiva a adotar, designadamente no que respeita a instalacdo enterrada do depdsito
de AVGAS 100LL, devera observar os requisitos técnicos, legais e regulamentares aplicaveis, bem

como as condi¢bes que venham a ser estabelecidas pelas entidades competentes no ambito dos

procedimentos de licenciamento e autorizagao.
b) Relativamente ao prazo de construgao de 180 dias previsto nas pegas do procedimento, o
Municipio considera que o mesmo é adequado a natureza e dimensdo das obras a executar, ndo se

justificando a sua alteragdo com fundamento em dificuldades de escavagao que, nesta fase, sdao

meramente hipotéticas.
Sem prejuizo do exposto, caso venham a verificar-se, durante a execugao da obra, circunstancias
excecionais, imprevisiveis e ndo imputdveis ao superficidrio, suscetiveis de comprometer o
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cumprimento do prazo estabelecido, poderd ser apresentado ao Municipio um pedido de

prorrogacdao devidamente fundamentado e acompanhado dos elementos comprovativos

pertinentes.
A eventual prorrogacao serd objeto de apreciacao casuistica, tendo em consideracdo a natureza e
a relevancia dos impedimentos invocados, a sua efetiva influéncia no prazo de execucdo e as
disposicOes aplicaveis das pecas do procedimento, dependendo sempre de decisdo expressa do

Municipio.

Assim, ndo é concedida qualquer garantia antecipada de prorrogacdo, mantendo-se o prazo de

construcdo estabelecido no procedimento, sem prejuizo da possibilidade de apreciacdo de

situacdes concretas devidamente justificadas.

---Questao 5 — Sobre a localizagdo da infraestrutura, segurangca operacional e logistica de

abastecimento mével
a) Esclarece-se que a localizacdo da Parcela C, destinada a instalacdo do posto de abastecimento de
combustiveis, foi definida pelo Municipio tendo em consideracdo a organizagdo funcional do

Aerddromo Municipal de Castelo Branco —Comendador Joaquim Mordo, as condigdes de seguranga

operacional e as necessidades de desenvolvimento futuro da infraestrutura.
O Municipio reconhece que a atividade de abastecimento mdvel implica a circulagdo de veiculos
em areas operacionais do aerédromo. Contudo, essa circunstancia nao constitui, por si sé, um

impedimento a realiza¢do da atividade, desde que sejam cumpridas as regras e os procedimentos

de seguranca aplicaveis.
Compete ao futuro explorador apresentar e implementar uma solugdo operacional que assegure o
abastecimento das aeronaves em condi¢cdes adequadas de seguranga, incluindo a utilizacao de
veiculos e equipamentos apropriados, a qualificacdo dos respetivos operadores e o cumprimento
dos procedimentos de circulacdo e coordenacdo estabelecidos pela direcdo do aerédromo.----------
Esclarece-se igualmente que as pegas do procedimento ndo imp&em a utilizacdo de trés veiculos
de abastecimento distintos. O numero e as caracteristicas dos veiculos a utilizar deverao resultar
da solugdo técnica adotada pelo explorador, garantindo a correta segregacdo dos diferentes
combustiveis e o cumprimento dos requisitos legais, técnicos e de seguranga aplicaveis.--------------
O abastecimento mdvel deverd realizar-se, preferencialmente, nas areas de estacionamento de
aeronaves, ficando a eventual circulagdo ou realizagdo de operagdes de abastecimento noutras
areas operacionais dependente das condi¢Bes e autorizacbes estabelecidas pela direcdo do

aerédromo.
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b) O Municipio ndo preveé autorizar a altera¢do da localizacdo do posto de abastecimento para uma

zona mais central do aerédromo.
A localizacdo definida nas pecas do procedimento resulta de uma opcdo de planeamento da
infraestrutura aeronautica, que procura compatibilizar a prestacdo do servico de abastecimento
com a preservacdo das dreas destinadas ao desenvolvimento futuro do aerédromo,

designadamente a construcdo de novos hangares.

A instalacdo do posto numa zona mais central poderia proporcionar vantagens operacionais e
econdmicas ao respetivo explorador, nomeadamente pela possibilidade de abastecimento direto
de um maior nimero de aeronaves. Contudo, implicaria a ocupacdo de areas consideradas
relevantes para o crescimento do aerédromo, solugdo que o Municipio ndo considera adequada.

O abastecimento de combustiveis constitui uma atividade de apoio a operag¢do aerondutica, cuja
localizacdo deve ser compatibilizada com as restantes necessidades de funcionamento e

desenvolvimento do aerédromo.

Assim, mantém-se a localizagao da Parcela C estabelecida nas pegas do procedimento, competindo

aos interessados avaliar as condi¢Ges técnicas, operacionais e econdmicas da exploragdo do posto

de abastecimento nessa localizagdo.
A organizacdo dos meios de abastecimento, incluindo a utilizacdo de veiculos moéveis e a
implementacdo das solugdes técnicas necessdrias ao funcionamento do posto, constitui

responsabilidade do futuro superficidrio, sem prejuizo das autorizagdes e dos requisitos de

seguranca aplicaveis.
O Municipio considera, deste modo, que a localizagdo prevista permite a instalagdo e exploracdo
do posto de abastecimento, desde que sejam adotadas as solugOes técnicas e operacionais
adequadas, ndo se justificando qualquer alteracdo as pecas do procedimento nesta matéria.--------
PONTO 2 - Quanto ao pedido da interessada TRMK — Aeronautics, Lda.:(Anexo Il) -----=-===-=-=-=----
---Questao 1.1 — Cessdo da posi¢do contratual (ponto 18.3 do Caderno de Encargos) ----------------
Em resposta a questdo apresentada, esclarece-se que a expressdo «cessagdo da posigdo
contratual», constante do ponto 18.3 do Caderno de Encargos, corresponde a um lapso de redagao,

devendo ler-se «cessdao da posi¢ao contratual».

A disposi¢dao em causa visa salvaguardar a possibilidade de o Municipio de Castelo Branco transmitir
futuramente a sua posicdo contratual a uma entidade que venha a assumir a gestdo e exploragao

do Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim Mordo, designadamente no

ambito de uma eventual reorganizagao do respetivo modelo de gest3o.
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A referida transmissdo ndao determina a extincdo do contrato de constituicdo do direito de
superficie, mantendo-se, em principio, os direitos e obrigacdes contratualmente estabelecidos,
sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais aplicaveis a cessao da posi¢cdo contratual.-------

Esclarece-se, ainda, que o ponto 18.3 ndo confere ao Municipio a faculdade de fazer cessar

unilateralmente o contrato por mera comunicacdo ao superficidrio.
A eventual cessdo da posicao contratual ficara sujeita ao regime legal aplicavel, nomeadamente
guanto ao consentimento do outro contraente e as formalidades legalmente exigiveis.----------------
Consequentemente, confirma-se o lapso de redacgdo identificado, devendo a respetiva corregao ser

formalizada e publicitada nos termos aplicaveis ao procedimento.

---Questao 1.2 — Prazo de duragao, prorrogacao e interesse publico
Confirma-se que a ressalva relativa a necessidade da parcela para fins de interesse publico, prevista

no n.2 2 da cldusula terceira do Programa do Procedimento e no ponto 4 do Caderno de Encargos,

respeita as prorrogacoes posteriores ao prazo inicial de 30 anos.
Tal ressalva ndao confere, por si s, ao Municipio de Castelo Branco a faculdade de extinguir

antecipadamente o direito de superficie durante o prazo inicial, sem prejuizo das demais causas de

extingdo legalmente previstas.
Caso, durante a vigéncia do direito de superficie, se verifique a necessidade de utilizagdo da parcela
para outros fins de interesse publico associados ao desenvolvimento do aerédromo, o Municipio

podera propor ao superficiario a relocalizagdo do posto de abastecimento para outra parcela

situada no interior da infraestrutura aeroportuaria.
Essa possibilidade dependerd de acordo entre as partes, da existéncia de uma localizacdo

tecnicamente adequada e da observancia dos requisitos legais aplicaveis, ndo constituindo um

fundamento auténomo de extingdo antecipada do direito de superficie.
Quanto a antecedéncia da comunicac¢do da decisdo de ndo prorrogacdo, esclarece-se que as pegas
do procedimento ndo estabelecem um prazo especifico, devendo a comunicacdo ser efetuada por
escrito e com antecedéncia razoavel relativamente ao termo do periodo de vigéncia em causa.-----
---Questao 1.3 — Reversao e eventual compensa¢ao em caso de extingdao antecipada----------------
Em resposta a questdo apresentada, esclarece-se que o disposto no ponto 23 do Caderno de

Encargos estabelece o regime de reversdo da parcela e das construgdes e instalacGes existentes

aquando da exting¢do do direito de superficie, nos termos ai previstos.
A referida disposi¢do deve, contudo, ser interpretada em conjugacdo com o ponto 22 do mesmo
Caderno de Encargos, que consagra a responsabilidade das partes, nos termos gerais, pelos danos
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decorrentes do incumprimento contratual, bem como com as disposi¢des legais imperativamente

aplicaveis.
Assim, a previsao de reversao sem indemnizagao ndo constitui, por si s6, uma exclusao geral da
eventual responsabilidade do Municipio por danos indemnizdveis resultantes de incumprimento

contratual que lhe seja imputdvel ou de outros factos geradores de responsabilidade nos termos

dalei.
Relativamente a eventual extingdo antecipada do direito de superficie por razGes de interesse
publico, esclarece-se que a mesma apenas podera ocorrer quando exista fundamento legalmente

admissivel, ficando os respetivos efeitos, incluindo eventuais consequéncias indemnizatérias,

sujeitos ao regime juridico aplicavel e a apreciacdo das circunstancias concretas.
Quanto a hipdtese de encerramento definitivo do Aerddromo Municipal de Castelo Branco —

Comendador Joaquim Mordo, esclarece-se que as pecas do procedimento ndo estabelecem um

regime auténomo de extincdo do direito de superficie para essa situacao.
Consequentemente, um eventual encerramento ndo determina, por si sé e automaticamente, a
extin¢cdo do direito de superficie ou o reconhecimento de um direito a indemnizagao, devendo as

consequéncias juridicas e patrimoniais ser apreciadas em fun¢do dos fundamentos e circunstancias

concretas, do titulo constitutivo e das disposi¢Ges legais aplicaveis.
N3o se encontra prevista nas pegas do procedimento qualquer compensag¢do contratual automatica

ou previamente quantificada para as situagdes descritas, sem prejuizo dos direitos que possam

resultar de normas legais imperativas.

---Questido 1.4 — Ambito da revers3o das instalagdes e equipamentos
Em resposta a questdo apresentada, esclarece-se que, nos termos do ponto 23 do Caderno de
Encargos, a reversdao a favor do Municipio de Castelo Branco abrange todas as construcdes,
infraestruturas, instalacbes e equipamentos fixos que integrem o posto de abastecimento de

aeronaves, sem direito a qualquer indemnizacdo pela respetiva reversdao, nos termos

contratualmente previstos.

Estdo, designadamente, abrangidos pela reversao:

e Os edificios, construgdes e estruturas de apoio;

e Os dep6sitos fixos de armazenamento de combustiveis;

e Asfundacodes, plataformas e estruturas de suporte;

e Astubagens, condutas e redes técnicas instaladas;

e As bombas, dispensadores e demais equipamentos fixos de abastecimento; -------------------
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As instalacdes elétricas, de seguranca e de protecdao ambiental integradas no posto.-------------------

Por sua vez, os bens modveis autdnomos que ndo estejam incorporados nas instalacdes fixas

poderao ser retirados pelo superficidrio, designadamente:

e Os veiculos de abastecimento de aeronaves;

e Os combustiveis armazenados e demais existéncias comerciais;

e Asferramentas e os equipamentos portateis;
e Qutros bens médveis que ndo constituam parte integrante das instalagées fixas.---------------
A remocdo dos bens modveis deverda ser realizada sem provocar danos nas construcoes,

infraestruturas e equipamentos abrangidos pela reversao.

As instalacoes fixas deverdo ser entregues ao Municipio em adequado estado de conservacgao e
funcionamento, ressalvado o desgaste normal decorrente de uma utilizacdo prudente e conforme

as condic¢Oes contratualmente estabelecidas.

No que respeita as obrigacdes ambientais, o superficiario serd responsdvel pela prevencdo e
reparacao dos danos ambientais que lhe sejam legalmente imputaveis, incluindo eventuais
situagdes de contaminacdo decorrentes da sua atividade, nos termos da legislagdo aplicavel.--------

A reversao das instalag¢des fixas ndo implica a sua remog¢do ou desmantelamento, salvo quando tal

seja legalmente exigivel.
No termo do direito de superficie, sera efetuada uma vistoria as instala¢des, com identificacdo dos
bens abrangidos pela reversdo e verificacdo do respetivo estado de conservacdo e funcionamento.
---Questao 1.5 — Aplicacao do procedimento de notificagao e regularizacdo prévia-------------------
Em resposta a questdo apresentada, esclarece-se que o procedimento previsto no ponto 21 do
Caderno de Encargos é aplicavel as situacGes de resolucdo do contrato por incumprimento
imputdvel ao superficidrio, incluindo as situagBes previstas no ponto 18.6 do mesmo Caderno de

Encargos e na cldusula terceira, n.2 8, do Programa do Procedimento, na medida em que estas

tenham por fundamento um incumprimento contratual.
Assim, sempre que se verifique uma situagdo de incumprimento suscetivel de regularizacdo, o
Municipio de Castelo Branco procedera a notificacdo do superficidrio, identificando os factos em
causa e concedendo-lhe um prazo razoavel para corrigir a situa¢do, atendendo a natureza e a

gravidade do incumprimento.

A resolugdo contratual apenas serd determinada apds a observiancia do procedimento

contratualmente previsto, quando aplicavel, e mediante decisdo fundamentada, sem prejuizo das

disposicOes legais imperativas.
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Nos casos em que o incumprimento ndo seja objetivamente suscetivel de regularizacdo, a

concessao de um prazo para esse efeito ndo serd exigivel nos termos do ponto 21, devendo, ainda

assim, ser respeitados os procedimentos e garantias legalmente aplicaveis.
Esclarece-se, por ultimo, que a reversao das construcdes e instalacdes prevista nas pecas do
procedimento constitui uma consequéncia da extingdo do direito de superficie nos termos
contratual e legalmente aplicaveis, ndo dispensando a observancia dos requisitos necessarios a

resolucdo do contrato que lhe esteja subjacente.

----Questdo 2.1 — Delimitagdo da Parcela C

Confirma-se que a Parcela C, com a area global aproximada de 400 m?, é constituida por duas areas
fisicamente distintas e ndo contiguas, identificadas através de trama quadriculada vermelha na
planta A.2 — Planta de Implantacdo de Depdsitos de Combustivel, datada de outubro de 2024.-----
As referidas dreas correspondem a zona de armazenamento de combustiveis, com
aproximadamente 385 m?, e a zona de abastecimento de aeronaves, com aproximadamente 15 m?2.
Esta delimitagdo constitui a implanta¢do de referéncia prevista nas pegas do procedimento.---------
Compete ao futuro superficidrio desenvolver e submeter os projetos técnicos necessarios a
instalacdo e exploragdo do posto de abastecimento, em conformidade com as disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis.

Caso, em sede de elaboragdo ou licenciamento do projeto, se verifique a existéncia de
condicionantes técnicas imperativas, ndo identificadas nesta fase, que inviabilizem a implantagdo

inicialmente prevista, podera o superficidrio apresentar ao Municipio uma proposta devidamente

fundamentada de ajustamento da localizagdo ou da area de implantacao.
O Municipio podera apreciar essa proposta e, caso se encontrem reunidas as condi¢es técnicas,
operacionais, de seguranca e legais necessdrias, autorizar uma solugdo alternativa que permita
viabilizar o projeto, salvaguardando o interesse publico e o normal funcionamento do aerédromo.
A eventual alteracdo dependera sempre de aprovagdo expressa do Municipio e do cumprimento

das formalidades legais aplicaveis, ndo constituindo um direito automatico do superficidrio a

ocupacao de areas adicionais.

---Questao 2.2 — Infraestruturas de ligagao entre as duas areas da Parcela C

Considerando que a Parcela C é constituida por duas areas ndo contiguas e que o Caderno de
Encargos prevé a instalacdo de uma rede de tubagens de ligagao entre a zona de armazenamento

de combustiveis e a zona de abastecimento de aeronaves, esclarece-se que o Municipio de Castelo
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Branco admite a utilizacdo do terreno municipal intermédio estritamente necessario a execugao e

exploracao dessas infraestruturas.
Compete ao superficiario elaborar e submeter o respetivo projeto, incluindo a definicao do tracado
das tubagens e das condi¢des técnicas de instalacado, inspecdo, manutencao, reparacao e eventual

substituicdo, em conformidade com as exigéncias legais, regulamentares, operacionais e de

seguranca aplicaveis.
O tracado e as condig¢des de utilizagdo das dreas municipais exteriores a Parcela C ficam sujeitos a

aprovacdo do Municipio e das demais entidades competentes, quando aplicavel.

Uma vez aprovada a solucdo técnica, o Municipio assegurara, através do instrumento juridico
adequado, a utilizacdo das areas municipais indispensaveis a instala¢do, explora¢do, manutencao,

reparacao e substituicdo das infraestruturas de ligacdo durante a vigéncia do direito de superficie,

sem prejuizo das condicOes legalmente exigiveis.
A utilizacdo do terreno municipal estritamente necessario a passagem dessas infraestruturas nao

determinara a cobran¢a de qualquer contrapartida financeira adicional a resultante da hasta

publica.
Todos os encargos associados a elaboragdo dos projetos, licenciamento, construcdo, instalagao,
conservagao, manutengdo, reparagao e substituicdo das infraestruturas serdo da responsabilidade

do superficidrio, nos termos das pecas do procedimento e da legislagdo aplicavel.

A utilizagdo das dreas intermédias ndo implica o alargamento da area da Parcela C objeto do direito

de superficie.
---Questao 2.3 — Localizagdo das zonas de reabastecimento dos reservatérios e de bombagem---
Esclarece-se que a zona de armazenamento de combustiveis, a zona de bombagem e a zona de
reabastecimento dos reservatérios deverdo localizar-se obrigatoriamente no lado terra da
infraestrutura aeroportudria, enquanto a zona destinada ao abastecimento de aeronaves devera

localizar-se no lado ar.

A zona de reabastecimento dos reservatdrios devera ser prevista junto ao limite da area de
implantac¢do definida para o lado terra, de modo a permitir a realizagdo das operag¢des de descarga

de combustivel a partir dos veiculos de fornecimento.

O espago necessdrio a paragem e posicionamento desses veiculos, no lado terra, ndo integra a

Parcela C objeto da presente hasta publica, correspondendo a drea de uso publico da infraestrutura

aeroportudria.
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A drea de implantacdo das instalacdes situadas no lado terra devera encontrar-se devidamente
vedada, de acordo com as exigéncias legais, regulamentares e de seguranca aplicaveis.---------------
A configuracdo concreta das instalacdes, a localizacdo dos equipamentos, as condi¢des de acesso e
de operacdo dos veiculos de fornecimento, bem como as caracteristicas da vedacao, serao definidas
e avaliadas em sede de elaboracdo e apreciacdo do projeto a apresentar pelo futuro superficidrio.
A solucdo projetada deverd assegurar a compatibilidade das operac¢des de reabastecimento com a

circulacdo, a seguranca e o normal funcionamento do aerédromo, ficando sujeita as aprovacgées

legalmente exigiveis.

---Questao 2.4 — Disponibilizagdao de planta georreferenciada da Parcela C

Esclarece-se que o Municipio de Castelo Branco ndo dispbe, a presente data, de uma planta da

Parcela C devidamente georreferenciada.

Contudo, serdo disponibilizadas aos interessados a planta de implantacdo existente, em formato
PDF, e a correspondente versdao em formato editavel DWG, permitindo uma melhor identificacao

das areas previstas para a instalagdo do posto de abastecimento de aeronaves.

A informagdo disponibilizada constitui a referéncia de implantagdo prevista nas pegas do

procedimento.

Competira ao futuro superficidrio promover os levantamentos topograficos e demais estudos
técnicos que se revelem necessarios a elaboragdo dos projetos e a definicdo rigorosa da
implantagdo das instalagdes, sem prejuizo da validagao pelo Municipio dos limites das areas objeto

do direito de superficie.

---Questao 3.1 — Projeto de execuc¢ao de outubro de 2024

Esclarece-se que o Municipio de Castelo Branco ndo dispde de um projeto de execugdo completo

relativo ao posto de abastecimento de combustiveis para aeronaves.
Os elementos existentes correspondem exclusivamente as plantas A.1 e A.2, datadas de outubro

de 2024, que representam a implantacdo de referéncia das instalagGes previstas no ambito do

presente procedimento.
A designacgdo «Projeto de Execugdo» constante das referidas plantas ndo corresponde a existéncia
de um projeto técnico completo, aprovado ou licenciado, tratando-se de elementos graficos
destinados a identificar a localizacdo e a configuracdo geral da instalagdo pretendida.------------------
Consequentemente, ndo existe um projeto de execuc¢do integral a disponibilizar, nem aprovacgao de

um projeto dessa natureza a considerar no ambito do presente procedimento.
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Nos termos do ponto 8.3 do Caderno de Encargos, compete ao futuro superficiario elaborar, a suas
expensas, 0s projetos necessdrios a construcdo e exploracdo do posto de abastecimento de

aeronaves, promovendo os respetivos procedimentos de licenciamento e autorizacdo junto das

entidades competentes.
O superficiario deverd respeitar as caracteristicas, funcionalidades e condi¢des de localizacdo

estabelecidas no Caderno de Encargos, tomando as plantas A.1 e A.2 como referéncia para a

implantac¢do das instalacgoes.

Ndo fica, porém, obrigado a reproduzir solu¢Ges construtivas constantes de um projeto de

execugdo municipal, uma vez que tal projeto ndo existe.
Eventuais alteracbes a implantacdo de referéncia deverdo ser devidamente fundamentadas e

submetidas a aprecia¢do e aprovacdo do Municipio, nos termos previstos no Caderno de Encargos

e sem prejuizo das demais autoriza¢Oes legalmente exigiveis.

---Questao 3.2 — Licengas, pareceres e autoriza¢ées necessarias
Esclarece-se que compete ao futuro superficidrio elaborar, a suas expensas, todos os estudos,
projetos e demais elementos técnicos necessarios a construgdo, instalacao e exploragao do posto
de abastecimento de aeronaves, bem como promover a obtenc¢do das licengas, certificagdes e
autorizagdes legalmente exigiveis, sem prejuizo dos procedimentos que, pela sua natureza, devam

ser promovidos pelo Municipio de Castelo Branco enquanto entidade responsavel pela gestdo do

aerédromo.
O projeto deverd ser submetido a Direcdo do Aerédromo Municipal de Castelo Branco —
Comendador Joaquim Morao, para efeitos de acompanhamento técnico e operacional, verificacdo
da sua compatibilidade com as condicdes de funcionamento e seguranca da infraestrutura

aeroportudria e posterior remessa a Autoridade Nacional da Aviacdo Civil (ANAC), com vista a

obtencado do respetivo parecer.
Deste modo, a submissdo do projeto a ANAC sera promovida pela Dire¢do do Aerédromo,
competindo ao superficiario disponibilizar todos os elementos técnicos, estudos e esclarecimentos

que se revelem necessarios a instrucdo e apreciagdo do processo, bem como proceder as

adaptacgdes do projeto que venham a ser legalmente exigidas.
Caberd igualmente ao superficidrio assegurar os procedimentos de licenciamento e autoriza¢do das
instalacGes de armazenamento e distribuicdo de combustiveis, das operag¢Ges urbanisticas e dos

demais componentes do posto, junto das entidades competentes, nos termos da legislacdo

aplicavel.
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Ao Municipio de Castelo Branco, enquanto entidade responsavel pela gestdo do aerédromo,
competird assegurar os atos que lhe estejam legalmente reservados, designadamente os
relacionados com a articulagdo com a ANAC e com a integracdao das instalacdes e respetivas
condicdes de funcionamento na documentacao operacional e de seguranca do aerédromo, quando

necessaria.

O superficidrio devera fornecer a Direcao do Aerédromo todos os elementos necessarios a essa
integracado, incluindo as normas internas de funcionamento do posto de abastecimento.-------------
A identificacdo definitiva das licencas, pareceres e autorizacGes exigiveis sera efetuada em fungao
das caracteristicas do projeto a apresentar e dos regimes legais e regulamentares aplicaveis.--------

A constituicdo do direito de superficie ndo dispensa a obtencdo das licengas e autorizagOes

necessarias, nem substitui os pareceres ou decisdes das entidades competentes.
---Questao 3.3 — Prazo de 90 dias para apresentag¢ao dos elementos de licenciamento--------------
Esclarece-se que o prazo de 90 (noventa) dias previsto no ponto 8.2 do Caderno de Encargos,
contado a partir da data da assinatura do contrato de constituicdo do direito de superficie, se
destina a elaboragdo e apresentacao, pelo superficiario, dos projetos e demais elementos técnicos

necessarios a instrugdo dos procedimentos de licenciamento e autorizagao da construgao do posto

de abastecimento de aeronaves.
O referido prazo ndao pressupde a obtencdo prévia de todos os pareceres, aprovagdes ou
autorizagdes de entidades externas, designadamente da Autoridade Nacional da Aviagdo Civil
(ANAC), quando a sua emissdo dependa da apreciacdo posterior dos projetos apresentados.

Para efeitos de cumprimento desta obrigacdo, o superficidrio deverd apresentar, dentro daquele
prazo, um processo tecnicamente instruido com os elementos exigiveis nessa fase, incluindo o

projeto a submeter a Direcdo do Aerddromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim

Morao, para acompanhamento e posterior remessa a ANAC.
O superficidrio mantém a obrigacdo de colaborar na tramitacdo dos procedimentos, prestar os

esclarecimentos solicitados e introduzir as alteragdes ou corregdes que venham a ser exigidas pelas

entidades competentes.
Os prazos de apreciacdo e emissdo de pareceres por entidades externas ndo sdo imputaveis ao

superficidrio, desde que este tenha apresentado atempadamente os elementos necessdrios e ndo

tenha contribuido, por agdo ou omissao, para os atrasos verificados.

O presente esclarecimento ndo dispensa a obtencdo das autorizacdes legalmente exigiveis antes

da execucdo das obras ou do inicio da explora¢do, consoante os casos.
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---Questdo 3.4 — Recusa definitiva de licen¢a ou autorizagdo necessaria
Na eventualidade de ocorrer uma recusa definitiva de licenga, parecer favordvel ou autorizacao
legalmente indispensavel a construcdao ou exploracdao do posto de abastecimento de aeronaves,

gue torne objetivamente impossivel a concretizacao da finalidade do direito de superficie, deixara

de existir fundamento para a manutencao do contrato.
Nessa situacdo, desde que se confirme o carater definitivo da recusa e a impossibilidade de

ultrapassar os respetivos fundamentos mediante alteracbes ou adaptagdes tecnicamente

admissiveis, o contrato devera ser extinto nos termos legalmente aplicaveis.
Caso a impossibilidade ndo seja imputavel ao superficidario, a extingdo ndo constituird

incumprimento contratual da sua parte, ndo havendo, por esse motivo, lugar a aplicacdo de

penalizagGes por incumprimento.
Os efeitos da extingdo relativamente as contraprestacGes eventualmente pagas e aos
investimentos ja realizados serdo apurados de acordo com o regime juridico aplicavel, atendendo

a causa da impossibilidade e as circunstancias concretas, ndo se estabelecendo, pelo presente

esclarecimento, qualquer indemnizagdo automatica.
Salienta-se que a instalagdo do posto de abastecimento constitui uma solugdo prevista pelo
Municipio para o Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim Morao, ndo

sendo antecipados, a presente data, impedimentos que inviabilizem a sua concretizagdo, sem

prejuizo da necessdria apreciagdo do projeto pelas entidades competentes.

---Questao 3.5 — Prazo para inicio da exploragao
Esclarece-se que o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto no ponto 8.4 do Caderno de Encargos

respeita a conclusdo das obras de construgdo do posto de abastecimento de aeronaves, contado a

partir da emissdo do respetivo alvara de construcdo.
O inicio da exploracdo do posto devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a partir

da data em que se encontrem cumulativamente verificadas as seguintes condi¢ées:--------------------

a) Conclusdo das obras de construgao e instalagdao do posto de abastecimento;

b) Obtencao de todas as licengas, pareceres e autorizagdes legalmente exigiveis para o exercicio da

atividade;
c) Verificagdo das condi¢Ges técnicas, operacionais e de seguranga necessarias ao funcionamento

do posto, incluindo a aprovacdao das respetivas normas internas, nos termos do Caderno de

Encargos.
O prazo de 30 dias iniciar-se-3, assim, na data em que se verificar a Ultima das condic¢des referidas.
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Durante esse periodo, o superficiario devera assegurar a preparacao operacional da instalagao,
incluindo os meios humanos e materiais necessarios, o abastecimento inicial de combustiveis e a

articulacdo com a Direcdo do Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim

Morao.

Eventuais impedimentos devidamente fundamentados e ndao imputdveis ao superficiario serao

apreciados pelo Municipio, nos termos legal e contratualmente aplicaveis.

---Questao 4.1 — Disponibilizacao do combustivel MOGAS

Esclarece-se que o posto de abastecimento de aeronaves devera assegurar a disponibilizacao dos
trés tipos de combustivel previstos no Caderno de Encargos: Jet A-1, AVGAS 100LL e MOGAS.
Mantém-se a previsdo de instalacdo de trés reservatdrios na zona de armazenagem, localizada no

lado terra do aerédromo, com as capacidades de referéncia de 50 m3 para Jet A-1, 10 m® para

AVGAS 100LL e 10 m? para MOGAS.
As plantas de implantagdo representam duas cabines fixas de abastecimento no lado ar, destinadas
a Jet A-1 e AVGAS 100LL, n3o identificando um equipamento fixo especifico para MOGAS.-----------
Esta representa¢do ndao impede que o projeto a desenvolver pelo superficidrio contemple uma

solucdo de abastecimento fixo para MOGAS, cuja viabilidade técnica, localizagao e condigbes de

seguranca deverdo ser avaliadas em sede de projeto.
O Municipio considera desejavel que seja estudada uma solugdo que permita disponibilizar os trés
combustiveis através de instalagdes fixas, sem prejuizo da possibilidade de o superficidrio

apresentar uma solucdo técnica alternativa, devidamente fundamentada e sujeita a aprovacdo

municipal e as autorizacGes legalmente exigiveis.
Em qualquer caso, devera ser assegurada a disponibilizacdo de MOGAS através dos meios de
abastecimento previstos no Caderno de Encargos, mantendo-se as obrigacdes relativas aos meios

moveis estabelecidas no ponto 9.3.

O Municipio poderd igualmente apreciar propostas fundamentadas de alteracdo das caracteristicas
e capacidades de armazenagem, nos termos dos pontos 3.2 e 3.3 do Caderno de Encargos, bem
como a eventual introdugao futura de outros combustiveis aeronduticos, desde que sejam

respeitados os requisitos técnicos, regulamentares e de segurancga aplicaveis.

----Questao 4.2 — Complementaridade entre os sistemas fixos e méveis de abastecimento--------
Confirma-se que a infraestrutura fixa de armazenamento, bombagem e distribuicio de

combustiveis prevista no ponto 2 do Caderno de Encargos e os meios méveis de abastecimento
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exigidos no ponto 9.3 sao complementares, destinando-se a assegurar diferentes modalidades de

fornecimento de combustivel as aeronaves.

A solugdo a desenvolver devera permitir:

a) O abastecimento direto de aeronaves através dos equipamentos fixos e respetivas mangueiras,

guando aquelas se encontrem em posi¢des proximas dos pontos de abastecimento e desde que

estejam reunidas as condicGes operacionais e de seguranca necessarias;
b) A transferéncia de combustivel dos reservatérios para viaturas de abastecimento apropriadas,
permitindo o posterior fornecimento as aeronaves nas posi¢ées de estacionamento ou noutras

areas expressamente autorizadas para o efeito.

O projeto a elaborar pelo futuro superficiario devera definir a configuracdo técnica dos sistemas de
armazenamento, bombagem, distribuicdo e transferéncia de combustivel, assegurando a

compatibilidade entre as modalidades de abastecimento e o cumprimento dos requisitos técnicos,

ambientais, operacionais e de seguranca aplicaveis.
A localizagdo e as condig¢des de utilizagao dos equipamentos fixos e dos meios mdveis serdo objeto
de apreciagao pela Dire¢ao do Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim

Mordo e pelas demais entidades competentes, designadamente pela ANAC, no ambito das

respetivas atribuicGes.
A solugdo deverd assegurar a disponibilizagdo dos combustiveis Jet A-1, AVGAS 100LL e MOGAS,
nos termos previstos no Caderno de Encargos e dos esclarecimentos prestados a questao 4.1.

O dimensionamento e a configuracdo definitiva dos equipamentos serdo definidos em sede de
projeto, sem prejuizo da manutengdo das obriga¢Ges estabelecidas nas pecas do procedimento.
---Questao 4.3 — Numero e capacidade das viaturas de abastecimento e trafego de referéncia---

Esclarece-se que a expressdao «um ou mais veiculos», constante do ponto 9.3 do Caderno de

Encargos, ndo estabelece um nimero minimo fixo de viaturas de abastecimento.
O numero de viaturas e as respetivas capacidades deverao ser definidos pelo superficiario, em
funcdo das caracteristicas técnicas dos equipamentos propostos, das condi¢cdes de seguranga e das
necessidades operacionais do Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim

Mor3o.

Admite-se a utilizagdo de uma Unica viatura, desde que esta se encontre devidamente licenciada e
habilitada para o efeito e permita assegurar o abastecimento dos trés combustiveis previstos — Jet

A-1, AVGAS 100LL e MOGAS —, com sistemas tecnicamente adequados a preservac¢do da qualidade
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dos combustiveis e a prevencao de contaminac¢des cruzadas, cumprindo todos os requisitos legais,

regulamentares e de seguranca aplicaveis.
Caso uma Unica viatura ndo permita assegurar estas condicdes, o superficiario deverd disponibilizar

0 numero de veiculos necessario ao cumprimento das obrigacdes previstas no Caderno de

Encargos.
Nao sdo estabelecidas capacidades volumétricas minimas especificas para cada viatura, devendo o
respetivo dimensionamento ser tecnicamente fundamentado pelo superficiario, considerando a
tipologia das aeronaves, as necessidades previsiveis de abastecimento e a complementaridade com

os equipamentos fixos.

Relativamente ao «trafego de referéncia do Aerédromo», esclarece-se que os dados histdricos de

movimentos de aeronaves ndo constituem, por si sd, uma referéncia adequada para o

dimensionamento futuro do servico de abastecimento.
Com efeito, o Aerédromo Municipal de Castelo Branco tem registado uma procura crescente, sendo
expectavel que a disponibilizacdo de um servico permanente de abastecimento de combustiveis
contribua para o desenvolvimento da sua atividade e para a atragdo de novas operagdes

aeronauticas.

Por esse motivo, ndo se estabelece um volume fixo de movimentos ou de consumo de combustivel

como parametro obrigatdrio de dimensionamento, nem se garante um determinado nivel futuro

de procura.
O superficidrio devera apresentar uma solucdo operacional adequada as necessidades previsiveis,
suscetivel de adaptacdo a evolucdo efetiva da atividade do aerédromo, assegurando, durante a

exploracdo, a disponibilizacdo de meios suficientes para a prestacdo do servigco nas condicGes

exigidas pelo Caderno de Encargos.
A adequacdo dos meios propostos sera apreciada pela Direcdo do Aerédromo, sem prejuizo das

licencas, certificacGes e demais autorizacOes legalmente exigiveis.

---Questdo 4.4 — Areas autorizadas para abastecimento por viatura e coordenagdo operacional

com o servico AFIS

O abastecimento de aeronaves através de viaturas méveis devera realizar-se, preferencialmente,

nas posi¢des de estacionamento destinadas a esse efeito e autorizadas pela Dire¢do do Aerédromo

Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim Mor3o.
A operacao ficara sujeita ao cumprimento das normas de segurancga aplicdveis ao abastecimento
de aeronaves, bem como dos procedimentos operacionais do aerédromo, designadamente no que
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respeita a circulacdo de pessoas e veiculos, prevencao de incéndios, distancias de seguranca e

protecdo das restantes operacdes aeronauticas.

A referéncia a taxiways constante do ponto 9.3 do Caderno de Encargos ndo constitui uma

autorizacdo genérica para o abastecimento de aeronaves nessas areas.
O eventual abastecimento numa taxiway apenas poderd ocorrer em circunstancias especificas,
mediante avaliacdo e autorizacdo prévias da Direcdo do Aerédromo, desde que estejam reunidas
as condicOes técnicas e operacionais necessarias, incluindo, quando aplicavel, a suspensdo ou

restricdo temporaria da circulagdo na area afetada.

A circulacdo das viaturas de abastecimento no lado ar e a realizacdo das operacbes deverdo ser

coordenadas com os servicos operacionais do aerédromo e, sempre que aplicdvel, com o servico

AFIS, de acordo com os procedimentos estabelecidos para a infraestrutura.
A coordenagdo com o servico AFIS ndo dispensa as autorizagGes operacionais exigiveis nem

substitui a responsabilidade do operador de abastecimento pelo cumprimento dos procedimentos

de seguranca da sua atividade.
As dreas concretas de abastecimento, os percursos autorizados as viaturas e os procedimentos de
coordenacdo operacional deverdo ser definidos no projeto e no regulamento interno do posto de
abastecimento, a submeter a aprovagao municipal, em articulagdo com a Dire¢do do Aerédromo e

sem prejuizo das competéncias da ANAC e de outras entidades legalmente competentes.------------

---Questao 5.1 — Exclusividade no fornecimento de combustiveis de avia¢ao
Esclarece-se que a constituicdo do direito de superficie sobre a Parcela C, destinada a instalacdo e
exploragdo de um posto de abastecimento de aeronaves, ndo confere ao superficidrio um direito

de exclusividade comercial sobre o fornecimento de combustiveis no Aerédromo Municipal de

Castelo Branco — Comendador Joaquim Morao.
A finalidade do procedimento consiste em assegurar a disponibilizacdo de um servico regular de
abastecimento de combustiveis aeronauticos, contribuindo para a melhoria das condicGes

operacionais, a competitividade e o desenvolvimento da atividade do aerédromo.

O Municipio considera essencial preservar condi¢ées de concorréncia e de acesso ao abastecimento

gue ndo comprometam a atratividade da infraestrutura aeroportuaria.
Assim, a atribui¢cdo do direito de superficie ndo impede, por si s6, que possam vir a ser autorizadas
outras modalidades de fornecimento de combustivel, incluindo o abastecimento por operadores

externos com meios préprios, o autoabastecimento por entidades instaladas no aerédromo ou

outras solugdes legalmente admissiveis.
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A realizacdo dessas operagdes ndo constitui, contudo, um direito de acesso ou de abastecimento
automatico, ficando dependente das autoriza¢cdes necessdrias, da compatibilidade com a gestao e

exploracao do aerédromo e do cumprimento dos requisitos legais, regulamentares, operacionais,

ambientais e de seguranca aplicaveis.

A eventual instalacdo de outros postos de abastecimento dependerd de decisdo auténoma do

Municipio e dos procedimentos e autorizacdes legalmente exigiveis.

Mantém-se integralmente aplicavel ao superficidrio a obrigacdo de observancia dos limites de

preco de venda estabelecidos no ponto 5 do Caderno de Encargos.

---Questao 5.2 — Aplicacdo do limite de prego por combustivel, tratamento fiscal e servigos de

abastecimento
Esclarece-se que o limite de preco de venda estabelecido no ponto 5.1 do Caderno de Encargos se
aplica individualmente a cada tipo de combustivel comercializado, designadamente Jet A-1, AVGAS

100LL e MOGAS.

A determinag¢do do prego maximo devera ter por referéncia os pregos praticados para o mesmo
produto nos aerédromos identificados no ponto 5.2 do Caderno de Encargos, ndo sendo admissivel
a utilizagdo de pregos de combustiveis diferentes para calcular uma média comum. ----------------—---
Para efeitos de comparacao, deverdo ser utilizados pregos em condigdes fiscais equivalentes, de

modo a assegurar que diferengas no tratamento do IVA ou de outros tributos legalmente aplicaveis

nao distorgam o cdlculo do prego de referéncia.
O limite contratual devera abranger o preco do combustivel fornecido a aeronave, incluindo as
operagdes normais de abastecimento, independentemente de estas serem realizadas através de

equipamentos fixos ou de viaturas moveis.

Consequentemente, ndo poderdo ser cobradas taxas ou suplementos adicionais pelo
abastecimento através de viatura mdvel que determinem a ultrapassagem do preco maximo por

litro estabelecido nos termos do Caderno de Encargos.

Os equipamentos fixos de abastecimento poderao permitir o fornecimento direto de combustivel

as aeronaves estacionadas em posi¢cdes préximas, desde que estejam reunidas as condi¢des

técnicas, operacionais e de seguranga necessarias.

Todavia, a localizagdo desses equipamentos ndo determina, por si s, a posicdo de estacionamento

das aeronaves, cuja organiza¢do e gestdo compete a Dire¢ao do Aerédromo.
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O superficiario devera, por isso, assegurar o abastecimento das aeronaves nas posicoes

autorizadas, recorrendo aos meios moveis sempre que necessario, sem diferenciacdo do preco

maximo aplicavel em funcdo da modalidade de fornecimento.
O tratamento do IVA e dos demais tributos deverd observar o regime legal aplicavel a cada
operacdo, mantendo-se o principio de comparabilidade fiscal dos pregos utilizados no cdlculo do

limite contratual.

---Questao 5.3 — Fonte, periodicidade e comunicagao dos precos de referéncia

Esclarece-se que os precgos de referéncia a considerar para efeitos de aplicacdo do ponto 5.1 do

Caderno de Encargos serao os pregos praticados para cada tipo de combustivel nos aerédromos de

Ponte de Sor, Viseu, Evora e Bragancga.
A informacdo devera ser obtida junto das entidades responsaveis pela comercializacdo dos
combustiveis nesses aerddromos, através de tabelas de precos publicadas, comunicacdes escritas

dos respetivos operadores ou outros elementos documentais que permitam comprovar os valores

em vigor.
Para efeitos de comparagdo, os pregos serdo considerados sem IVA, em conformidade com o
critério definido na resposta a questdo 5.2, e em condig¢des fiscais e comerciais equivalentes. -------
Atendendo as oscilagbes frequentes dos pregos dos combustiveis, ndo se estabelece uma

periodicidade mensal fixa para a atualizagdo dos pregos de referéncia.

Caberd ao superficidrio acompanhar a evolugdo dos pregos praticados nos aerédromos de
referéncia, recolher os respetivos elementos comprovativos e proceder a atualizagdo dos seus
precos de venda, respeitando o limite maximo estabelecido no Caderno de Encargos. -----------------
Sempre que se verifigue uma subida do preco maximo de referéncia, o superficidrio podera

atualizar imediatamente os seus precos de venda, desde que disponha dos elementos documentais

gue sustentem o novo célculo.
Sempre que se verifigue uma descida do preco maximo de referéncia, o superficiario devera

assegurar, no prazo maximo de 48 horas apés a disponibilizagao dos elementos comprovativos da

alteracgdo, que os pregos praticados nao ultrapassem o novo limite contratual.
As alteragOes de pregos ndo dependem de autorizagdo municipal prévia, devendo o superficidrio

comunicar a Dire¢ao do Aerédromo os novos pregos de venda, acompanhados da identificagdo das

fontes, das datas de referéncia e do calculo do limite aplicavel.
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O superficidrio deverd manter um registo atualizado dos precos de referéncia utilizados, dos

respetivos comprovativos e das alteracdoes efetuadas, disponibilizando essa informacdo ao

Municipio sempre que solicitada.
Compete ao Municipio, através da Direcdo do Aerédromo, fiscalizar o cumprimento do limite

contratual, podendo solicitar os elementos comprovativos e exigir a correcao dos precos praticados

guando se verifique o incumprimento das condi¢Oes estabelecidas.
Os precos de venda em vigor deverdo ser divulgados aos utilizadores de forma clara, acessivel e

atualizada, com identificagdo do combustivel e do respetivo preco por litro.

O presente mecanismo destina-se a assegurar uma atualizacdo adequada dos precos face a

evolucdo do mercado, salvaguardando a competitividade do Aerédromo Municipal de Castelo

Branco — Comendador Joaquim Mor3o.
----Questdo 5.4 — Auséncia de precos de referéncia para determinados combustiveis----------------
Esclarece-se que o mecanismo de determinacdo dos precos maximos previsto no ponto 5.1 do

Caderno de Encargos foi estabelecido tendo por pressuposto a existéncia de pregos de referéncia

para os combustiveis abrangidos pelo procedimento, incluindo o MOGAS.
Quando algum dos aerédromos identificados no ponto 5.2 do Caderno de Encargos ndo
comercialize determinado combustivel, o respetivo preco ndo sera considerado no calculo da

média, utilizando-se os pregos comprovadamente disponiveis para o mesmo produto nos restantes

aerédromos de referéncia, acrescidos de 0,02 €/litro.
A auséncia de publicacdo de um preco ndo significa necessariamente que o combustivel ndo seja

comercializado, devendo o superficidrio diligenciar pela obtencdo da respetiva informacéao junto da

entidade responsavel pelo abastecimento no aerédromo em causa.
Quanto a hipétese de nenhum dos quatro aerédromos de referéncia comercializar determinado
combustivel, designadamente MOGAS, importa esclarecer que se trata de uma situacdo cuja efetiva

ocorréncia ndo se encontra demonstrada nesta fase.

Caso venha a confirmar-se, durante a execugao contratual, a inexisténcia de pregos de referéncia
que impossibilite a aplicagao da férmula estabelecida no Caderno de Encargos, a situagdo deverd

ser objeto de apreciagdo pelo Municipio, em articulagdo com o superficidrio, para determinacao da

solucdo legal e contratualmente admissivel.
Essa apreciacdo deverd assegurar a utilizagcdo de critérios objetivos e verificdveis, salvaguardando

o interesse publico, a competitividade do Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador
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Joaquim Mordo e o equilibrio das condi¢cbes contratuais, sem prejuizo dos procedimentos

legalmente exigiveis para a adogao da solugdo que venha a revelar-se necessaria.

---Questao 6.1 — Horario de funcionamento do posto de combustiveis
Esclarece-se que o horario de funcionamento previsto no ponto 13.1 do Caderno de Encargos, das
09h00 as 18h00, todos os dias do ano, constitui o horédrio contratualmente estabelecido na auséncia

de acordo diferente entre as partes.

O prdprio ponto 13.1 admite expressamente a possibilidade de ser acordado outro horario, ficando
qualquer alteragdo sujeita a autorizagcdo prévia do Municipio, nos termos do ponto 13.2.-------------
Neste enquadramento, o Municipio admite que o hordrio regular de funcionamento do posto de
combustiveis seja ajustado ao horario de funcionamento do Aerédromo Municipal de Castelo
Branco — Comendador Joaquim Mordo, mediante acordo entre as partes e autorizagdo municipal.

Importa distinguir o hordrio de funcionamento do aerédromo do hordrio de prestagdo do servico
AFIS, ndo sendo obrigatdria a coincidéncia entre ambos. Consequentemente, a disponibilidade do
servico AFIS ndo constitui, por si s, o critério determinante para a definicdo do hordrio de

funcionamento do posto de abastecimento.

Deverad igualmente ser assegurada a possibilidade de realizagdo de abastecimentos fora do horario
regular do posto, mediante solicitagdo prévia e coordena¢ao com a Diregao do Aerédromo e com

o superficiario, desde que estejam reunidas as condi¢Ges operacionais, técnicas e de seguranga

necessarias.
Independentemente do horario regular que venha a ser acordado, o superficiario devera garantir a

disponibilidade de abastecimento de combustivel para operacGes aeronduticas de emergéncia,

incluindo em periodo noturno, aos fins de semana e nos feriados.
Para esse efeito, devera existir um mecanismo de contacto e acionamento permanente, que
permita mobilizar pessoal habilitado e os meios necessarios ao abastecimento, em articulacdo com
a Direcdo do Aerédromo e com as entidades envolvidas na operacdo de emergéncia. -----------------
O regime concreto de funcionamento e os procedimentos de acionamento para situa¢des de
emergéncia deverdo ser definidos em articulagdo com a Dire¢do do Aerédromo, respeitando as

condigBes operacionais e de seguranca aplicaveis.

---Questao 6.2 — Dias e horarios de funcionamento do aerédromo

Esclarece-se que o Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim Mordo

funciona regularmente ao longo do ano, incluindo sdbados, domingos e feriados.
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Constituem excecGes habituais os dias de Natal (25 de dezembro), Ano Novo (1 de janeiro) e
Domingo de Pdscoa, nos quais o aerddromo normalmente se encontra encerrado, sendo esses
encerramentos objeto de divulgacdo através da emissao do correspondente NOTAM. -----------------
Relativamente ao hordrio de funcionamento, importa esclarecer que o periodo das 09h00 as 18h00

constitui uma referéncia geral, devendo a sua aplicacdo atender as condi¢cdes operacionais e as

necessidades efetivas da atividade aeronautica.
Com efeito, o aerédromo nao dispbe atualmente de iluminagdo para operagGes noturnas, pelo que,
durante o periodo de inverno, podera ndo se justificar a manutengao do funcionamento regular até

as 18h00, quando as condi¢Ges de luminosidade natural ja ndo permitam a operagdo aeronautica

regular.
Por outro lado, durante o periodo de verdo, podera revelar-se vantajoso prolongar o

funcionamento para além das 18h00, em fung¢do da duracdo do periodo diurno, da procura

existente e do interesse dos utilizadores e do prdprio superficiario.
Neste contexto, o Municipio considera adequado que o horario regular do posto de combustiveis
possa ser ajustado e articulado com a Dire¢do do Aerédromo, mediante acordo entre as partes e
autorizagdo municipal, nos termos dos pontos 13.1 e 13.2 do Caderno de Encargos. -----------=-=-----
Importa ainda distinguir o horario de funcionamento do aerédromo do hordrio de prestacao do

servigo AFIS, ndo sendo obrigatdria a coincidéncia entre ambos.

Os dias e horarios de funcionamento do aerédromo poderao ser ajustados ao longo da vigéncia do
direito de superficie, em funcdo das necessidades operacionais, da evolucdo da atividade
aerondutica e das condicdes aplicaveis, com observancia dos procedimentos de comunicacdo e

publicacdo aeronautica legalmente exigiveis.

Mantém-se, independentemente do horario regular que venha a ser acordado, a obrigacdo de
assegurar a disponibilidade de abastecimento de combustivel para operacdes aeronauticas de

emergéncia, nos termos do esclarecimento prestado a questdo 6.1 e desde que reunidas as

condigBes operacionais e de seguranga necessarias.

--Questao 6.3 — Disponibilidade do motorista para abastecimento

Esclarece-se que a obriga¢do de assegurar a disponibilidade de motorista habilitado, prevista na

alinea a) do ponto 9.3 do Caderno de Encargos, deve ser interpretada em articulagdo com o horario

de funcionamento do posto de combustiveis.
Durante o horario regular de funcionamento que venha a ser estabelecido nos termos do ponto 13
do Caderno de Encargos, o posto devera encontrar-se efetivamente operacional, dispondo de
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pessoal habilitado e dos meios necessarios a realizacdo dos abastecimentos solicitados pelos

utilizadores.
Importa salientar que, atendendo a configuracao prevista para a infraestrutura, o abastecimento
das aeronaves serd realizado predominantemente através de viaturas mdveis, sem prejuizo da

utilizacdo dos equipamentos fixos nas situagdes em que a localizacdo das aeronaves e as condi¢des

técnicas, operacionais e de seguranca permitam o abastecimento direto.
Neste contexto, a disponibilidade de motorista ou operador devidamente habilitado constitui uma
condicdo essencial ao funcionamento regular do posto, pelo que ndo se considera admissivel

substituir a sua presenca operacional, durante o horario de funcionamento, por um regime de mera

chamada com deslocagdo posterior ao aerédromo.
O recurso a um sistema de chamada poderd, contudo, ser admitido fora do horario regular de
funcionamento, para a realizacdo de abastecimentos previamente solicitados e para assegurar a

resposta a operagdes aeronauticas de emergéncia, nos termos dos esclarecimentos prestados as

questdes 6.1 e 6.2.
Nestas situagdes, o superficidrio deverd assegurar mecanismos de contacto e mobilizagdao de
pessoal habilitado e dos meios necessarios, em articulagdo com a Dire¢do do Aerédromo e com

observancia das condi¢Ges operacionais e de seguranca aplicaveis.

A eventual adequacgdo do horario regular de funcionamento do posto as necessidades efetivas da
atividade aeronautica podera ser acordada entre as partes, nos termos do ponto 13 do Caderno de
Encargos, ndo podendo, porém, confundir-se a redugdo ou alteracdo desse horario com a
substituicdo do funcionamento efetivo do posto por um servico exclusivamente mediante

chamada.

---Questao 7.1 — Inicio da contraprestacdo mensal e imputacdo do pagamento efetuado na

arrematagao
Esclarece-se que, nos termos dos n.os 5 a 8 da cldusula décima segunda do Programa do

Procedimento, o adjudicatdrio provisério devera efetuar, no ato da arrematagdo, o pagamento de

um montante correspondente a duas mensalidades do valor final licitado.

Deste montante, uma mensalidade corresponde ao pagamento antecipado da primeira

contraprestacdo e a outra é prestada a titulo de caugdo.
A obrigacdo de pagamento da contraprestacao mensal terd inicio na data da formalizagdo do titulo

constitutivo do direito de superficie, através do instrumento juridicamente adequado, momento a
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partir do qual o adjudicatdrio passa a beneficiar do direito constituido sobre a parcela e pode
desenvolver as diligéncias necessdrias a concretizacdo do projeto, nos termos legais aplicaveis.-----
A mensalidade paga antecipadamente no ato da arrematacdo serd imputada ao primeiro periodo
mensal de vigéncia do direito de superficie, ndo havendo lugar a sua cobranca em duplicado.-------
A contraprestacdo mensal é devida durante todo o periodo de vigéncia do direito de superficie,
incluindo as fases de elaboracdo do projeto, obtencao de pareceres, licenciamentos e autorizacoes,
execucdo das obras e instala¢do dos equipamentos, ndo ficando o seu vencimento condicionado ao

inicio efetivo da exploracdo comercial do posto de combustiveis.

As mensalidades subsequentes serdo pagas nos termos da cldusula décima terceira do Programa

do Procedimento e do ponto 6 do Caderno de Encargos, até ao oitavo dia do més anterior aquele a

que respeitam.

O montante entregue a titulo de caucdo mantém essa natureza, nos termos das pecas do

procedimento.

---Questao 7.2 — Restituicdo da caugcdao em caso de cessagao antecipada
Esclarece-se que a caugdo prevista nos n.os 7 e 8 da cldusula décima segunda do Programa do
Procedimento, correspondente a uma mensalidade do valor final licitado, destina-se a garantir o

cumprimento das obriga¢des assumidas pelo superficidrio.

Embora o n.2 8 da referida clausula estabele¢a a devolugdo da caugdo no final da cedéncia do direito

de superficie, tal disposicdo abrange igualmente as situagdes em que o direito cesse

antecipadamente por causa ndo imputavel ao superficidrio.
Nessas circunstancias, a caugao serd restituida apos a verificacdo do cumprimento das obrigacées

contratuais exigiveis até a data da cessacdo, incluindo a regularizacdo de eventuais quantias em

divida e das responsabilidades que legal ou contratualmente subsistam.
A cessacdo antecipada por causa ndo imputavel ao superficidrio ndo determina, por si sé, a perda

da caucao.

Caso existam responsabilidades do superficidario devidamente apuradas e suscetiveis de ser
satisfeitas através da caucdo, podera haver lugar a correspondente dedugao, com restituicdo do

eventual remanescente.

A restituicdo deverd ocorrer apés a conclusdo dos procedimentos necessarios a verificacdo e ao

apuramento das obrigacGes pendentes, sem prejuizo dos direitos que assistam a ambas as partes

nos termos legais e contratuais aplicaveis.
---Questao 7.3 — Compensagao pelo aumento da capacidade dos depésitos de combustivel-------

Pagina 27 de 37




CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO

Esclarece-se que a compensacdao prevista no ponto 3.3 do Caderno de Encargos, relativa ao

aumento da capacidade dos depdsitos de combustivel, constitui um acréscimo a contraprestacao

mensal devida pelo superficidrio, e ndo um pagamento Unico.

Confirma-se que a expressdo «Valor de Arrematagdo», utilizada na férmula constante do referido

ponto 3.3, corresponde ao valor mensal resultante da licitacao.
Confirma-se igualmente que a capacidade inicial de armazenamento a considerar para efeitos de

calculo é de 70 000 litros, correspondente a 50 000 litros de Jet A-1, 10 000 litros de AVGAS 100LL

e 10 000 litros de MOGAS.

O acréscimo mensal serd calculado proporcionalmente a capacidade adicional autorizada,

mediante aplicagdo da férmula prevista no ponto 3.3 do Caderno de Encargos:

Acréscimo mensal = (Valor mensal de arrematagdo + 70 000 litros) x Numero de litros adicionais

autorizados.
O referido acréscimo sera devido a partir da data em que o Municipio autorize o aumento da

capacidade de armazenamento, independentemente da data da sua efetiva instalagdo ou entrada

em utilizagdo.
O aumento da capacidade depende de prévia autorizagdo municipal e do cumprimento dos
requisitos técnicos, operacionais e legais aplicaveis, ndo podendo implicar o aumento da area

cedida ou a alteragdo dos limites do direito de superficie, conforme previsto no ponto 3.4 do

Caderno de Encargos.

---Questao 7.4 — Atualizagao da contraprestacao e encargos adicionais

Esclarece-se que as pecgas do procedimento nao estabelecem qualquer mecanismo de atualizagdo

periddica automatica da contraprestacdo mensal resultante da licitacdo.
Consequentemente, o valor mensal de arrematagdo manter-se-a durante a vigéncia do direito de
superficie, sem prejuizo do acréscimo proporcional que possa resultar de um aumento da

capacidade dos depdsitos de combustivel, nos termos do ponto 3.3 do Caderno de Encargos e do

esclarecimento prestado a questdo 7.3.
Quanto aos encargos adicionais, o superficidrio sera responsavel pelos impostos, taxas e

emolumentos legalmente devidos, nos termos previstos nas pecas do procedimento e na legislacdo

e regulamentacao aplicaveis.
N3o se encontra prevista nas pec¢as do procedimento qualquer contrapartida municipal adicional

calculada em funcdo dos litros de combustivel fornecidos, nem uma taxa especifica pelo acesso ao

lado ar para a realizacdo dos abastecimentos inerentes a explora¢do do posto.
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A utilizacdo das infraestruturas aeroportuarias deverd, em qualquer caso, respeitar as regras de
acesso, circulacdo, operacao e seguranca estabelecidas pela entidade gestora do aerédromo, sem

prejuizo de eventuais taxas legal ou regulamentarmente aplicaveis a servicos distintos da atividade

de abastecimento abrangida pelo direito de superficie.
---Questao 8.1 — Prorrogacgdo dos prazos por motivos nao imputaveis ao superficiario--------------
Conforme ja esclarecido na resposta a questdo 3, o prazo de 90 dias previsto no ponto 8.2 do
Caderno de Encargos refere-se a apresentacdo do projeto devidamente instruido, ndo abrangendo
o tempo necessdrio a apreciacdo e emissao de pareceres, licencas ou autorizacées pelas entidades

competentes.

Relativamente aos restantes prazos previstos nas pegas do procedimento, designadamente o prazo
de execucgdo das obras estabelecido no ponto 8.4 do Caderno de Encargos e o previsto no n.2 6 da
cldusula terceira do Programa do Procedimento, o Municipio admite a concessdo de prorrogacées

guando se verifiquem circunstancias comprovadamente ndo imputaveis ao superficiario que

impeg¢am ou atrasem o respetivo cumprimento.
A prorrogag¢do ndo opera automaticamente, devendo ser solicitada pelo superficidrio mediante
pedido fundamentado, acompanhado dos elementos comprovativos disponiveis, e ficara sujeita a

aprecia¢do e autorizacdo expressa do Municipio.

O periodo de prorrogagdo devera ser proporcional ao impedimento efetivamente demonstrado,

nao abrangendo atrasos decorrentes de omissdes, deficiéncias ou outras circunstancias imputdveis

ao superficiario.
A concessao de uma prorrogacdo ndo determina, por si s, a suspensao da obrigacdo de pagamento
da contraprestacdo mensal, nos termos do esclarecimento prestado a questdo 7.1.---------------------
----Questdo 8.2 — Encerramento do aerdédromo, indisponibilidade operacional e efeitos

contratuais

Esclarece-se que a obrigacdo de funcionamento do posto de combustiveis pressupde a existéncia
das condi¢Oes operacionais e de seguranga necessarias a realizagdo dos abastecimentos.-------------
Quando ocorram situagdes comprovadamente ndo imputdveis ao superficiario que impecam
efetivamente a realiza¢do dos abastecimentos, designadamente o encerramento temporario do
aerédromo, a execuc¢do de obras ou a impossibilidade de acesso ao lado ar, a obrigacdo de

funcionamento ficara suspensa na medida e durante o periodo em que subsista o impedimento.---
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A mera indisponibilidade do servico AFIS ndao determina, por si s6, a suspensao da obrigacdo de

funcionamento, uma vez que o funcionamento do aerédromo ndo depende necessariamente da

prestacdo daquele servico, conforme esclarecido nas questdes 6.1 e 6.2.
Sempre que possivel, deverdo ser adotadas solu¢des operacionais alternativas, em articulacdo com
a Direcdo do Aerddromo, que permitam assegurar a continuidade dos abastecimentos em

condicOes de seguranca.

Os encerramentos e as interrupgdes operacionais de caracter temporadrio, incluindo os que
resultem do funcionamento normal do aerédromo, nao conferem direito a redug¢do ou suspensao

da contraprestagdao mensal, nem determinam o prolongamento do prazo de vigéncia do direito de

superficie.
Com efeito, a contraprestacdao mensal remunera o direito de superficie constituido sobre a parcela,
pelo prazo contratualmente estabelecido, ndo estando dependente do nimero de horas ou dias de
funcionamento do aerédromo nem do volume de combustivel comercializado.

Sem prejuizo do exposto, situagdes excecionais de impedimento prolongado ou de impossibilidade
substancial de utilizagdo da parcela para a finalidade contratada, por causa ndo imputavel ao
superficidrio, serdo apreciadas especificamente pelo Municipio, atendendo as circunstancias

concretas e ao regime legal e contratual aplicavel.

----Questao 9.1 — Prazo de reconstrugao em caso de destruigao das instala¢oes

Esclarece-se que o prazo de um ano previsto na alinea f) do ponto 9.2 do Caderno de Encargos
constitui o prazo contratual para a reconstrucao das instalagdes em caso de destruicdo.--------------
O periodo de 180 dias referido na alinea h) do ponto 20 ndo constitui uma prorrogacdo automatica

daquele prazo, nem confere ao superficidrio o direito de dispor de 18 meses para proceder a

reconstrugao.
Assim, a obrigacdo de reconstrucdo deverd ser cumprida no prazo de um ano, salvo prorrogacdo
expressamente autorizada pelo Municipio ou outra causa justificativa legalmente atendivel.--------
Decorrido esse prazo sem que a reconstrucdo esteja concluida, verificar-se-4 uma situagdo de
incumprimento, cuja apreciagdo e consequéncias observarao o disposto no Caderno de Encargos,

designadamente nos pontos 20 e 21.

A previsdo de atraso superior a 180 dias constante da alinea h) do ponto 20 constitui um
fundamento especifico de resolu¢do contratual, ndo afastando a obrigacdo de cumprimento do

prazo de um ano nem os demais mecanismos de reagdo ao incumprimento legal ou

contratualmente previstos.
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Quando a reconstrucao dependa da obtencao de novos pareceres, licengas ou autorizagdes, ou seja
impedida por circunstancias comprovadamente ndao imputdveis ao superficiario, podera ser

concedida uma prorrogacdao mediante pedido fundamentado, apresentacdo dos elementos

comprovativos e autorizacdao expressa do Municipio.
A eventual prorrogacdo devera ser proporcional ao impedimento demonstrado, ndo abrangendo

atrasos imputaveis ao superficidrio.

----Questdo 9.2 — Responsabilidade do superficiario por danos

Esclarece-se que o disposto no n.2 3 da cldusula vigésima primeira do Programa do Procedimento

deve ser interpretado em articulagdo com o ponto 16 do Caderno de Encargos e com o regime legal

aplicdvel em matéria de responsabilidade civil.
Neste sentido, a responsabilidade do superficidrio pelos danos causados ao Municipio de Castelo
Branco ou a terceiros pressupde que esses danos resultem de atos ou omissdes que |he sejam

juridicamente imputdveis, incluindo os praticados por trabalhadores, colaboradores ou entidades

por cuja atuagdo deva legalmente responder.
A expressdao «por quaisquer atos ocorridos na vigéncia do direito de superficie» ndo devera ser
interpretada como estabelecendo uma responsabilidade automatica e ilimitada por todos os
acontecimentos verificados durante esse periodo, independentemente da sua causa.------------------
Confirma-se, assim, que o critério previsto no ponto 16 do Caderno de Encargos constitui a
referéncia para a interpreta¢do da responsabilidade extracontratual do superficidrio, sem prejuizo

das responsabilidades contratuais, dos deveres de seguranca, conservacdo e manutencao das

instalacGes e de outros regimes de responsabilidade legalmente aplicaveis.
Consequentemente, o superficidrio ndo sera responsabilizado, apenas por ser titular do direito de

superficie, por danos exclusivamente imputdveis ao Municipio ou a terceiros pelos quais ndo tenha

obrigacao legal de responder.

---Questao 9.3 — Coberturas e capitais minimos dos seguros

Esclarece-se que as coberturas de seguro exigidas ao superficidrio se encontram estabelecidas na

alinea d) do ponto 9.3 e no ponto 17 do Caderno de Encargos.

Nos termos destas disposi¢cdes, o superficiario devera contratar e manter em vigor seguros

adequados aos riscos inerentes a construcdo, instalagao e exploracdo do posto de combustiveis

para abastecimento de aeronaves, incluindo:

e Seguro de danos materiais que garanta o valor de reconstrucao das infraestruturas,

abrangendo os danos acidentais previstos na alinea a) do ponto 17.1;
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e Seguro de responsabilidade civil de exploracdo, que cubra os danos causados a pessoas,

bens e ambiente, decorrentes da atividade de armazenamento, transporte, manuseamento

e abastecimento de combustiveis de aviacao;

e Seguro de acidentes de trabalho, nos termos da legislacdao aplicavel;

e Seguro de responsabilidade civil adequado a fase de construcao, a contratar previamente

ao inicio das obras, nos termos do ponto 17.2.

Relativamente aos capitais seguros, esclarece-se que o Caderno de Encargos ndo estabelece valores

minimos fixos, expressos em euros, para todas as coberturas.

O seguro de danos materiais devera garantir, pelo menos, o valor de reconstrucdao das

infraestruturas abrangidas, conforme expressamente previsto no ponto 17.1.
Os restantes capitais e condicGes de cobertura deverdo respeitar os minimos legalmente

obrigatérios, quando aplicaveis, e ser adequados a natureza e dimensdo das instalacdes, aos riscos

da atividade e as responsabilidades assumidas pelo superficiario.
O superficidrio deverd apresentar ao Municipio, previamente ao inicio das atividades a que
respeitem, os comprovativos das apélices contratadas, com identificagdo das coberturas, capitais
seguros e respetivas condicGes, para verificacdo da sua conformidade com as exigéncias legais e

contratuais.

A contratagdo dos seguros ndo limita nem substitui as responsabilidades legais e contratuais do

superficiario.
---Questao 9.4 — Estado ambiental inicial da parcela e responsabilidade por contaminagdes------
Esclarece-se que o Municipio de Castelo Branco ndao dispde de estudos especificos de

caracterizagdo ambiental inicial da Parcela C, ndo sendo, contudo, conhecidos quaisquer problemas

de contaminagdo ambiental na referida parcela.

A parcela sera entregue ao superficidrio no estado em que se encontra, nos termos previstos no

Programa do Procedimento e no Caderno de Encargos.
A responsabilidade do superficiario pela limpeza da parcela e pela execucdo dos trabalhos
necessarios a instalacdo e exploracdo do posto de combustiveis ndo implica, por si sd, a assungdo

de responsabilidade por eventuais contaminagGes ambientais preexistentes a constituicdo do

direito de superficie.
O superficiario serd responsavel pela prevencdo, controlo e reparacdo dos danos ambientais

decorrentes da sua atividade ou de atos e omissdes que lhe sejam juridicamente imputdveis,
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incluindo os praticados por trabalhadores, colaboradores e entidades pelas quais deva legalmente

responder.
As situacdes de contaminacao comprovadamente anteriores a entrega da parcela, bem como as
gue resultem exclusivamente da atuacdo de terceiros pelos quais o superficidrio ndo seja
responsdvel, serdo apreciadas de acordo com a respetiva origem, as circunstancias concretas e o
regime legal aplicdvel, ndo existindo uma transferéncia automatica dessa responsabilidade para o

superficiario.

Caso sejam detetados indicios de contaminacdo, o superficidrio devera comunicar prontamente a
situacdo ao Municipio e adotar as medidas de seguranca e prevencdo legalmente exigiveis, sem
prejuizo da determinacdo das responsabilidades pela origem da contaminacdo e pelos custos de

eventual remediacdo.

---Questao 10.1 — Critérios e procedimento para autorizacdo da transmissao do direito de

superficie, contratacdo de terceiros e constituicdo de garantias
Esclarece-se que as operagdes previstas nos pontos 18.1, 18.4 e 18.5 do Caderno de Encargos
dependem de autorizagdo prévia e expressa do Municipio de Castelo Branco, a conceder mediante

apreciac¢ao individualizada e fundamentada de cada pedido.

Para o efeito, o superficidrio devera apresentar requerimento dirigido ao Municipio, identificando

a operacgao pretendida, as entidades envolvidas, a respetiva finalidade e os elementos necessarios

a apreciagdo das suas implicagdes juridicas, técnicas, operacionais e financeiras.
a) Transmissdo total ou parcial do direito de superficie — pontos 18.1 e 18.2:------------------

A transmissdo total ou parcial do direito de superficie ndo constitui uma faculdade de exercicio
automatico pelo superficiario, estando dependente de autorizacdo prévia e expressa do Municipio.
O pedido deverd ser acompanhado da documentagdo relativa ao potencial adquirente ou
cessiondrio exigida no ambito da hasta publica, conforme previsto no ponto 18.2 do Caderno de

Encargos, bem como da identificacdo e fundamentacdo da operacdo pretendida.

O Municipio apreciara, designadamente, a capacidade juridica, técnica e financeira do potencial
adquirente, a manutencdo das condi¢des da adjudicacdo, a continuidade e segurancga da exploragdo

do posto de abastecimento e a compatibilidade da operagdo com o interesse publico subjacente a

constituicdo do direito de superficie.
Serd igualmente considerada a finalidade econdmica da operagdo, com vista a prevenir situagdes
em que a transmissao vise essencialmente a obtencdo de vantagens especulativas, em prejuizo da
finalidade para a qual o direito de superficie foi constituido, sempre dentro dos limites legal e
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contratualmente admissiveis. A eventual autorizacao ndao poderd implicar a alteracdo da finalidade
do direito de superficie, o afastamento das obrigacdes contratualmente estabelecidas ou a

diminuicdo das garantias do Municipio.

b) Contratacdo de terceiros para a gestdo e exploragdo do posto — ponto 18.4:--------------
A contratacdo de uma entidade especializada para assegurar a gestdo ou exploracao do posto de
abastecimento podera ser autorizada pelo Municipio, desde que sejam demonstradas a sua

capacidade técnica e operacional, a observancia dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis e

a manutencdo das condicGes de seguranca, qualidade e continuidade do servico.
Esta modalidade distingue-se da transmissdo do direito de superficie, uma vez que o superficiario
permanece titular do direito e responsavel perante o Municipio pelo cumprimento das obrigacGes
contratuais, sem prejuizo das responsabilidades legalmente imputaveis ao operador. -----------------
A contratagdo de terceiros ndo poderd constituir um meio de contornar as regras aplicaveis a
transmissdo do direito de superficie, nem determinar uma diminui¢ao das garantias do Municipio.

c) Constituicdo de direitos ou garantias reais — ponto 18.5:

A constituicdo de direitos ou garantias reais sobre o direito de superficie ou a parcela cedida, nos

termos previstos no Caderno de Encargos, depende igualmente de autorizagdo prévia e expressa

do Municipio.
O pedido devera identificar a natureza, finalidade, beneficidrio e condi¢des da operagao.-------------
A autorizagdo ficara condicionada a salvaguarda da titularidade municipal do terreno, a
compatibilidade da operacdo com o direito de superficie constituido e a garantia de que os direitos
ou garantias ndo subsistirdo para além da extin¢cdo deste, nos termos legal e contratualmente

aplicaveis.

Procedimento de apreciacao e decisao:
Os pedidos serdao apreciados pelos servicos municipais competentes, podendo ser solicitados os

esclarecimentos ou documentos complementares necessarios.

A decisdao sera comunicada ao superficidrio por escrito, de forma expressa e fundamentada, tendo

em consideracdo as caracteristicas da operagdo e o cumprimento das condic¢des legais e contratuais

aplicaveis.
A mera apresentagao do pedido ndo equivale a concessdo da autorizagao, ndo podendo a operagado
pretendida produzir efeitos perante o Municipio antes da respetiva autorizagdo expressa.------------

----Questdo 10.2 — Contratagdao de operador especializado antes da constituicdo do direito de

superficie.
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Esclarece-se que o adjudicatario podera desenvolver contactos e negociacdes preparatérias com
entidades especializadas no abastecimento de aeronaves, tendo em vista a futura contratacao de

um operador para a gestao e exploracao do posto de combustiveis.

Contudo, a contratacdo de terceiros para a gestdo e exploracao do posto encontra-se sujeita a

autorizacdo prévia e expressa do Municipio de Castelo Branco, nos termos do ponto 18.4 do

Caderno de Encargos.
Considerando que nado se prevé um periodo significativo entre a adjudicacdo e a constituicdo formal
do direito de superficie, ndo se considera necessario estabelecer um procedimento auténomo de

autorizacdo antecipada.

Assim, o pedido de autorizagdo devera ser formalizado pelo superficidrio apds a constituicdo do

direito de superficie, acompanhado dos elementos necessarios a apreciacao da capacidade técnica

e operacional da entidade que se propGe contratar.
A contratacdo de um operador especializado ndo afasta as obrigacbes e responsabilidades

assumidas pelo superficidrio perante o Municipio, nem podera determinar uma diminui¢do das

garantias municipais.
O inicio efetivo da exploragao ficard, em qualquer caso, dependente da obtenc¢do das licengas e
autorizagdes exigiveis e da verificagdo das condi¢Ges técnicas, operacionais e de seguranca

aplicaveis.

---Questao 11.1 — Valor base e primeiro lance admissivel

Confirma-se que o valor base da hasta publica é de 250,00 € (duzentos e cinquenta euros) mensais,

nos termos da cldusula quinta do Programa do Procedimento.
Considerando que a alinea b) da cldusula décima quarta ndo admite a adjudicacdo por valor igual
ou inferior ao valor base e que os incrementos de licitacdo previstos sdo de 50,00 € (cinquenta
euros), esclarece-se que o primeiro valor admissivel para efeitos de adjudicacdo é de 300,00 €

(trezentos euros) mensais.

O valor de 250,00 € mantém-se como valor base do procedimento, ndo podendo, contudo,

constituir o valor final de adjudicacgao.

----Questao 11.2 — Valor dos incrementos de licitagao
Esclarece-se que, nos termos do n.2 2 da cldusula quinta e do n.2 4 da cldusula décima segunda do
Programa do Procedimento, os incrementos de licitacdo sao fixados em 50,00 € (cinquenta euros).
Assim, cada novo lance devera corresponder a um acréscimo de 50,00 € relativamente ao valor da
licitagdo imediatamente anterior, ndo sendo admitidos incrementos de valor diferente.---------------
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Deste modo, considerando o valor base de 250,00 € mensais, a sequéncia de licitacdo serd de

300,00 €, 350,00 €, 400,00 €, 450,00 €, e assim sucessivamente.

A referéncia a um lance «minimo» de 50,00 € constante do ponto 2 do Edital deverd ser entendida
em conformidade com as regras especificas de licitacdo estabelecidas no Programa do

Procedimento.

---Questao 11.3 — Prevaléncia entre o Programa do Procedimento e o Caderno de Encargos-----
Esclarece-se que o Programa do Procedimento e o Caderno de Encargos constituem pecas
integrantes do procedimento de hasta publica, devendo as respetivas disposi¢des ser interpretadas

de forma conjugada e coerente, atendendo a sua finalidade e ao objeto especifico das matérias que

regulam.
O Programa do Procedimento estabelece, designadamente, as regras relativas a participacao dos
interessados, a tramitacdo da hasta publica, a licitacdo e a adjudicacdo, enquanto o Caderno de

Encargos define essencialmente as condicGes de constituicdo e exercicio do direito de superficie e

as obrigacOes inerentes a instalagdo e exploragdo do posto de abastecimento.
Nos termos do n.2 4 da clausula sétima do Programa do Procedimento, os esclarecimentos
oficialmente prestados pelo Municipio passam a integrar as pecas do procedimento, prevalecendo

sobre estas em caso de divergéncia.

Por sua vez, o ponto 25 do Caderno de Encargos estabelece regras de interpretagao relativas as
divergéncias entre os documentos da hasta publica e o contrato de constituicdo do direito de
superficie, salvaguardando a aplicacdo das normas imperativas da lei e do Caderno de Encargos. --
Assim, ndo se estabelece uma prevaléncia geral e automatica de uma das pecas sobre a outra.
Eventuais divergéncias deverdo ser resolvidas mediante interpretacdo sistematica das disposicGes
aplicaveis, tendo em consideracdo a matéria regulada, os esclarecimentos oficiais prestados e as

normas legais imperativas.

Caso se verifique uma contradicdo efetiva que ndo possa ser resolvida por interpretagdo, a mesma

devera ser objeto de esclarecimento ou retificagdo expressa pelo Municipio, com a devida

divulgacdo aos interessados e observancia das exigéncias legais aplicaveis.

--11.4 — Disponibilizagdo da minuta do titulo constitutivo do direito de superficie e do

regulamento do aerédromo
Esclarece-se que, nesta fase do procedimento, o Municipio de Castelo Branco nao dispée de uma
minuta auténoma do titulo constitutivo do direito de superficie para disponibilizacdo aos

interessados.
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O titulo constitutivo serd elaborado oportunamente, em conformidade com as condi¢des
estabelecidas nas pecas do procedimento, com o resultado da adjudicacdo e com as disposi¢des

legais aplicaveis, ndo podendo introduzir alteracdes as condi¢des essenciais que serviram de base

a hasta publica.
Relativamente ao regulamento do Aerédromo Municipal de Castelo Branco — Comendador Joaquim
Mor3do, esclarece-se que ndo se encontra, nesta fase, disponivel para divulgacdo um documento

regulamentar autdnomo com esse objeto.

Sem prejuizo do exposto, a instalacdo e exploracdo do posto de abastecimento ficardo sujeitas as
regras operacionais e de seguranca aplicaveis ao aerddromo, bem como as determinacgdes

legitimamente emitidas pela respetiva dire¢do e pelas entidades competentes, no ambito das suas

atribuicdes.
As condi¢Oes operacionais relevantes para a elaboracdo do projeto e para o funcionamento do

posto serdo comunicadas ao superficidrio nos termos aplicdveis, assegurando-se o cumprimento

das condig¢Oes estabelecidas nas pegas do procedimento.
Todas as deliberagGes e esclarecimentos prestados pelo Juri foram aprovados por unanimidade. --

Nada mais havendo a tratar deu-se por encerrada a reuniao.

Para constar se lavrou a presente ata que vai ser assinada pelos membros do Juri.

O Jdri,

Assinado por: TERESA ALEXANDRA AMARO LOPES
CRAVO DA FONSECA

Num. de Identificacdo: 11747860

Data: 2026.10.16 17:28:29+01'00'

(Teresa Alexandra Amaro Lopes Cravo da Fonseca)

ssinado de forma digital por

MARIA HELENA QARIAHELENADEJESUS
DE JESUS LOPES LDSZE’:'; 2026.10.16 17:32:52

+01'00'

(Maria Helena Jesus Lopes)

AMANDIO Loeris™
PAULO MARTINS MARTINS NUNES

Dados: 2026.10.16 18:17:03

NUNES +01'00'

(Amandio Paulo Martins Nunes)
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